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PROJETO DE LE] \"(__)J_{]_;znzﬁ. 09 DE JULHO DE 2026,

AUTORIZA (9] PODER EXECUTIVO

CAMARA MUNICIPAL DE TURURU MUNICIPAL DE TURURU/CE A ADQUIRIR.
APROVADO EM PLENARIO MEDIANTE  COMPRA, IMOVEL URBANO
1 DESTINADO A REQUALIFICACAO DA

E\il. he RACAIR L. LAGOA DO FELIPE, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TURURU, ESTADO DO CEARA. no uso das suus
ambuigdes que lhe sao conferidas pele Constituigdo  Federal ¢ Ler Organica do
Municipio. tuz saber que a Camara Municipal aprovou ¢ ele sanciona a seguinte Len

Art. 1" - Fica o Poder Exceutivo Municipal autorizado a adquinr., mediante compra.
imovel urbano localizado na Rua da Lagoa, §/N, Alte da Paz, Municipio de
Tururu/CE. de propriedade da Sra. LIDUINA MARIA LIMA BERTINL inscrita no

(PF sob o n' GEEENE. com area de 476,26m°, ¢ com matricula n"0000337,
destinado 2 Requalificagdo da Lagoa do Felipe.

Art. 2 - O imovel objeto da presente autorizagdo possui a seguinte desengio. contorme
memorial deseritivo tecnico:

Imavel: terreno destinado a Requalificagdo da Lagoa do Felipe:
Proprictiario: Liduina Maria Lima Bertini:

Vunicipio: Tururi CF:

Area: 470,20m7;

Matricula: 0000337,

Descrigiao do perimetro: Ao Sul (frente): Extremando com a faixa de dominio publico.
Rua da lagoa. seguindo no sentido leste oeste. com um anico segmento de reta
medmdo 24,23 metros. Ao Oeste (LD Extremando com  a Eswrada Velha
( Tururu-U mirim), sezuindo no sentido sal/norte, com dois segimentos de retas somados,
medem 2908 meros. Ao Norte (fundos): Extremando com o lote de namero 07, (rente
para a faixa de dominio publico, Rua 1. seguido no sentido oeste Teste. com um unico
segmento de reta medindo 1287 metros. Ao Leste (Lado ) Extremando com o lote de
numera U3, trente para a fuixa de domimo pubhceo, Rua Francisco Domingues de Sousa.
Istada Mumcipal (Estrada Velha), sczuido no sentido norte/sul. com um tnico
seemento de reta medindo 23,00 metros.
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Pardgrafo anico. A individunlizacio definitiva do imovel, scus limites, confrontagoes,
matricula, registro imobilidrio ¢ demais elementos cadastrais deverio constar do
procedimento administrativo de aquisigiio ¢ do respectivo instrumento phblico de
compra ¢ venda,

Art. 3° - A aquisi¢lo autorizada por esta Lei terd por finalidade a Requalificagio da
Lagoa do Felipe.

Art. 4° - A aquisi¢do do imdvel deveri obscrvar, no que couber, as exigéncias da Lei
Federal n°® 14.133/2021, cspecialmente quanto a formalizagio de procedimento

administrativo proprio, contendo:

I — justificativa do interesse publico ¢ da necessidade da aquisigio;
I — demonstragio da adequagdo do imével a finalidade publica pretendida;
H1 — avaliagdo prévia do bem;

IV — justificativa do prego;
V — demonstragdo da compatibilidade do valor com o mercado imobilidrio local:

VI — indicagdo da dotagio orgamentaria propria;
VII — comprovagio da regularidade dominial do imével;
VIIT — certiddes e documentos necessdrios a seguranga juridica da aquisigao;

IX — manifestagao técnica e juridica prévia;
X — observancia das normas de planejamento urbano, parcelamento do solo, meio

ambiente e regularizagdo fundiaria aplicaveis.
Art. 5% - O valor da aquisi¢do fica limitado a0 montante apurado no procedimento
administrativo proprio, observado o laudo de avaliagdo técnica ¢ a compatibilidade com

0s pregos praticados no mercado local, podendo o pagamento ocorrer & vista ou de
forma parcelada, conforme disponibilidade orgamentéria ¢ financeira do Municipio.

Parigrafo tnico. Caso adotado o parcelamento do pagamento, deverio constar
expressamente do instrumento contratual o nimero de parcelas, os respectivos
vencimentos, a inexisténcia de encargos indevidos ao erario ¢ as garantias necessarias a

preservagdo do interesse publico.

Art. 6° - As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orgamentdrias proprias, consignadas no orgamento vigente.

Art. 7° - Fica o Poder Exccutivo Municipal autorizado a praticar todos os atos
administrativos, juridicos, orgamentdrios, contdbeis, registrais e notariais necessarios a
efetivagdo da aquisicdo, inclusive a lavratura de escritura piblica, registro perante o
Cartorio de Registro de Imdveis competente, averbagdes, desmembramentos,
regularizagdes ¢ demais providéncias indispensaveis 4 incorporagio do bem ao

patrimdnio piblico municipal.

Art. 8° - Apos a efetiva aquisigio e registro do imével em nome do Municipio de
Tururw/CE, o bem devera ser cadastrado no patriménio municipal, com sua destinac¢ao

vinculada a Requalificagao da Lagoa do Felipe.
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AL 9% - Esta Lei entra em vigor na duta de sua publicagdo. revogadas as disposighes

enm contrario,

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU-CE, EM 09 DE JULHO
DE 2026.
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CARTORIO IRINEU - OFICIO DE NOTAS E
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A B At . | Sk e 01 REGISTROS
R. Raimundo Salvlati, 257, Centro - Tururu-CE.
MATRICULA S DATA 4042008 EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO
R 3 Registro de Iméveis — Livro 02 B - Fichas

UM TERRENO, no lugar denominado de “LAGOA DO TURURU", nestc Municipio de
Tururu-Ceard, de forma irregular, terreno partc cercada com cerca de arame farpado
prestando-se para criar ¢ plantar, com uma drea total de 9,5667 ¢ um perimetro de divisa de
1.695,77 metros, assim distribuidos com secus respectivos confinantes: AO NORTE (Nordeste)
— com seis (06) segmentos de retas medindo 740,39 metros da seguinte forma: primeiro
segmento medindo 248,00 metros, segundo segmento medindo 38,00metros, sentido
Norte/Sul, terceiro segmento medindo 38,00 metros, sentido QOeste/Leste, quarto seguimento
medindo 42,00 metros, confinando-se com o imével pertencente ao Espolio de Luiz Gonzaga
Carioca, quinto scgmento medindo 160,00 mctros, ¢ o sexto segmento medindo 2 14,39metros,
confinando-sc com a faixa de¢ dominio da linha férrca (Transnordestina); AO LESTE —
forma-sc uma figura triangula com a interscgio do milite norte

medindo 0,00 mctros, ft s
(Transnordestina) com o imovel pertencente a Francisco Domingos de Sousa; AO SUL
(Sudoeste) — com trés (03) segmentos de retas medindo 761,37 metros da seguinte forma:

primeiro segmento medindo 295,38 metros, segundo segmento medindo 360,00 metros
confinando-se com o imével pertencente ao Sr. Francisco Domingos de Sousa, terceiro
ada v ;

e it

segmento medindo 106,00 metros, confinando-se com a estrada municipal (estrada velha) que

interligava a sede do municipio de Tururu ao municipio de Umirim; AO OESTE (Noroeste)
194,00 metros, confinando-sc com a estrada municipal (estrada velha) que

medindo
interligava a sede do municipio de Tururu ao municipio dc Umirim. PROPRIETARIO(S):
casado(a) com VERA LUCIA

EUCLIDES HENRIQUE ARAUJO, brasilciro(a),
RODRIGUES ARAUIJO, perante o Cartério do 1° Oficio da cidade de Itapipoca-Ceara, maior,

funciondrio publico federal, portador(a) do RG N° (jill®, cxpedida pelo ME-CE., com
inscri¢io no CPF/MF N° 4 domiciliado(a) ¢ residentc 3 Rua 11. casa 101.
Conjunto Mirasol, Bairro da Semrinha, na cidade de Fortaleza-Ceara. TITULO
AQUISITIVO: Adquirido nos termos da Matricula 106, fls. 01 e V. e 02 e V, do Livro 2-A
datada de 24 de abril de 2009, deste Cartorio. REGISTRO: R.04/106, de 28 de outubro de
2011. REGISTRO ANTERIOR: R.6/614, em data de 16 de janeiro de 1989, do Cartério do
1 erido ¢ ade”. Dou f¢. En,

Registro de Imdveis da Comarca de Uruburetama-Ceara. “ O referido é verdade”,
EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO, Tabelido do Registro de Iméveis de

Tururu-CE, em 14-04-2016///1////1/1111ITHTITIGEIIHNTIIIIEL ]

Cod. 7024 - Emol.: RS 131,96 - FERMOJU: R$ 6,57 - Total: RS 138,53 — Ato sem sclo

R 01/337 NOs tcrmos da chmurd Publica de Compm c Vcndd IdVl‘ddd as ﬂs 190 V.c 191
sob 0 N° 116, do Livro 02 — Atos e Contratos, destas Notas do Cartério Irineu, desta cidade de

Tururu-Ceard, datada de 11 de abril de 2016, o Imével de que trata a Matricula supra foi
comprado por: LUCAS BERTINI CAMURCA, brasileiro(a), cearense, solteiro, empresario,

portador(a) do RG/CI n° Qe x pedida pela SSP-CE, com inscri¢do no CPF/MF n°

D omiciliado(a) e residente 2 Rua Altamira, N° 25, Agua Preta, nesta cidade
de Tururu-Ceard. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de

Compra e Venda, lavrada as fls. 190 V. e 191, sob o N° 116, do Livro 02 — Atos ¢ Contratos
dcstas Notas do Cartorio Irineu, desta cidade de Tururu-Ceara, datada de 11 dc abril de 2016.

VALOR DO CONTRATO: R$ 40.000,00 (quarcnta mil reais). CONDICOES: As previstas
, EFRAIM FARIAS JIRINEU

em lei. “O referido € verdade”. Dou fé. Eu,
CASTRO, Oficial de Notas e Registros Publicos da cidade de Tururu-CE, em 14-04-

2016.//1/1H11HH
Cad, 7006 - Emol.: RS 831,68 - fermoju: RS 41,58 - selo: R$ 31,74 - Total: RS 905,00 - Selo N° AA 783.113

se documento foi assinado por EFRAIM FARIAS [RINELI CASTRO A e n';
-a validar o documento e suas assmf:tq&@?@g@mm mmmgﬂmmpﬂw@a\mﬁgme 0 codigo NVHQP- W_‘
IKU-2KEEX-Z7WZE
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R.02/337 — Nos termos da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, lavrada ds Fls, 018, V. e
019, sob o N® 015, do Livro 03 = Atos ¢ Contratos, destas Notas do Cartorio Irineu, desta
cidade de Tururu-Ceara, datada de 26 de janciro de 2017, 0 Imovel de que trata a Matricula
supra  foi  comprado por:  SMART ENGENHARIA & EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME, cntidade dc naturcza juridica, socicdade cmprcwnal
limitada, de dircito privado, inscrita no CNPJ/MF n® 26.616.033/0001-54, com scde & Rua
Altamira, N° 25, Agua Preta, nesta cidade de Tururu-Ceard, composta pelos socios: LUCAS
BERTINI CAMURCA, brasileiro(a), cearense, solteiro, empresario, portador(a) do RG/Cl n®
expedida pela SSP-CE. com inscrigio no CPF/MF n° «Emuiims
domiciliado(a) e residente & Rua Altamira, N° 25, Agua Preta, nesta cidade de Tururu-Ceara ¢
BRUNA LAINE BARROS DE SOUSA, brasileiro(a), cearense, casada, maior, autdnoma,
portador(a) do RG N° 2008 154628-3, L\ptdldﬂ pelo SSP-CE., com inscrigdo no CPF/MF N°
, domiciliado(a) e residente a Rua Altamira, N° 25, Agua Preta, nesta cidade
de Tururu- Cuam TITULO: Compra ¢ Venda. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de
Compra ¢ Venda, lavrada s Fls. 018, V. ¢ 019, sob o N 015, do Livro 03 — Atos c Contratos,
destas Notas do Cartério Irincu, desta cidade de Tururu-Ceard, datada de 26 de janciro de
2017. VALOR DO CONTRATO: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais). CONDICOES: As
previstas em lei. **O referido ¢ verdade”. Dou fé. Eu, , EFRAIM FARIAS

h IRINEU CASTRO, Oficial de Notas ¢ Registros Piblicos da cidade de Tururu CE, em 26-01-
20177000

Cod. 7008 - Emol.: RS 1.184 - fermoju: RS 539.17 - selo: R$ 33, 89 Total: RS 1.277,06 - Selo N" AA 783.131.

R.03/337 — Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda. Iavmda as fls. 118/V/1 19/‘\/..
sob o N° 067, do Livro 15 — Escrituras, destas Notas do Cartorio Irincu, desta cidade de
Tururu-Ceard, datada de 16 de sctembro dc 2024, protocolada c prenotada no Livro A-01, as
fls. 73, sob o n® 340, cm data dc 20/09/2024, o Imdvel dec que trata a Matricula supra foi
comprado por: LIDUINA MARIA LIMA BERTINI, brasilcira, empresaria, divorciada,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagao/RG n , emitida aos 25/02/2021,
por DETRAN-CE, inscrita no CPF/MF sob o n° , nascida aos 10/12/1969,
I' lha de Sebastido \/Iagalhﬁes Bertini e Maria da Rocha Lima Bertini, residente e domiciliado
a Av. Anasticio Braga, n° 3004, bairro: Fazendinha, na cidade de Itapipoca - Ceard CEP..
62.500-000. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de
Compra e Venda, lavrada as fls. 118/V/119/V., sob 0 N° 067, do Livro 15 — Escrituras, destas
Notas do Cartério Irineu, desta cidade de Tururu-Ceard, datada de 16 de setembro de 2024.

~ VALOR DO CONTRATO: R$ 95.500,00 (noventa ¢ cinco mil ¢ quinhentos reais).
CONDICOES: As previstas em lei. “O referido ¢ verdade”. Dou fé. Eu,
EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO, Oficial de Notas e Registros Publicos da cidade dc.

Tururu-CE, em 20-09-2024./////1il/1i1]].

Céd. 7006 - Emol.: RS 2.608.59 - FERMOJU: RS 130.39 - selo: R 51.87 — ISS: R$ 130,43 — FAADEP: RS
130,43 — FRMMP: RS 130,43 - Total: RS 3.182,14 - Selo N’ ABB263584-H7S9.

CARTORIO IRINEU - OFiCIO DE NOTAS E REGISTROS
Rua Raimundo Salviati, 257, Centro — CEP 62.655-000 — Tururu-Ceara. CNPJ/MF N° 03.299.167/0001-93. Fones: (0xx85)
98594.5521/99217.8459/99217.8457.
e-mail: cartorioirineutururu@yahoo.com.br
CERTIDAO
Certifico, que a presente Copia, é a reproducdo fiel do que consta na Presente Matricula N° 000337, com seus

Registros ¢ Averbagdes atuais, scm nenhuma oulra alteragio, até a presente data. O referido ¢ pssinado dignalmente por:
* * '._

ggniﬁcado emitido por AC Notarial RFB
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Cddigo de validagdo: NVHQP-9R8KU-2KEEX-Z7WZE
Este documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso

horario de Brasilia):

&/ EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO (CPF (S EEEEE®) - CA\RTORIO DO 1 OFICIO
DE TURURU (CNPJ 03.299.167/0001-93) em 04/06/2025 11:25

Para verificar as assinaturas acesse https://assinatura.e-notariado. org.br/validate e
informe o cadigo de validagao ou siga o link a abaixo:

https.//assinatura.e-notariado.org.br/validate/NVHQP-OR8KU-2KEEX-Z 7TWZE
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LAUDO DE AVALIACAO / 2026

Endereco do imdvel: Rua da Lagoa, s/n?
Alto da Paz.

Tururu/CE

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao
Contatos; 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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LAUDO DE AVALIAGCAO /2026

Folha resumo

Tururu, Julho /2026

’—a\“dereco do Imdvél:

Rua da Lagoa, s/n®, Alto da Paz
Cidade: UF:
Tururu CE

Objetive da avaliagios
Determinar o valor venal

Finalidade da avallagdo:
Subsidiar o processo de aquisi¢do de imovel

Solicitante e¢/ou Interessado:

Prefeitura Municipal de Tururu

Proprietario:

Liduina Maria Lima Bertini

Tipo do imdvel:
Comercial

476,26 m?

Area do terreno: Area construida:

I Area do Imdvel:

476,26 m?

Metodalogia:
Métado comparativo direto

Especificagdo:
Grau de fundamentagdo

Grau de precisdo

Pressupostos e ressalvas:

Valor maximo do campo de arbitrio do imavel

[ Valor minimo do campo de arbitrio do imével
/ Valor adotado na avaliagio

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacao
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.qov.br
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1 - SOLICITANTE:

Qovernn Municipal de
I LAETRAE"LE

2 - OBJETIVO:

3 - FINALIDADE

4 - PROPRIETARIO:

5-PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 - Localizacao

6.2 — Acesso

6.3 — Caracterizacdo da Regido

6.4 — Descricdo do imdvel

6.4.1 —Terreno

6.4.2 — Descrigao das EdificacGes e Benfeitorias:

7 —DIAGNOSTICO DE MERCADO

8 -METODOLOGIA

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
8.2 - Aproveitamento Eficiente

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 — Grau de Fundamentagdo

9.2 — Grau de Precis3o

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

11 - RESULTADO DA AVALIACAO
12 — CONCLUSAO:
13 - ANEXOS

Anexo | — IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH

Anexo Il - DETALHAMENTO DA QUADRA E DOS LOTES

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura

Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.qov.br
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LAUDO DE AVALIAGAO / 2026

Em atendimento a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Tururu, delegou-se aos servidores
da SEINFRA do municiplo de Tururu, a incumbéncia de proceder a avaliagio do imdvel
localizado na Rua da Loagoa, s/n?, Alto da Paz, em Tururu - CE.

1-SOLICITANTE

PMT - Prefeitura Municipal de Tururu.

2 - OBIJETIVO

Determinar o valor venal do imével.

3 — FINALIDADE

Subsidiar o processo de aquisi¢ao do imével.

4 - PROPRIETARIO

Liduina Maria Lima Bertini.

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de
Bens, NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdao 2011), e baseia-se na documentacio fornecida referente ao imével
localizado na Rua da Lagoa, s/n° Alto da Paz, sem edificagdes, na qual a PMT — Prefeitura
Municipal de Tururu, solicita a avaliagdo do mesmo. N3o existem edificacdes e benfeitorias
no imovel, além do acesso por rua pavimentada, segundo informac¢des constatadas in loco
quando da vistoria ao imdvel, realizada em Julho de 2026 e sendo, dessa forma, adotadas na
presente avaliagdo como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informagoes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir
as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos,
invasores, hipotecas, superposi¢des de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de
cardter juridico legal. O valor apurado refere-se ao imdvel em condi¢des cadastrais e de
seguranga regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacdo, de acordo com o estado
de conservagdo das benfeitorias existentes.

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao
Contatos: 85 99653-7456- infragstrutura@tururu.ce.qov.br
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6 = IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 - Localizagho
Rua da Lagoa, 8/n?, Alto da Paz, Municipio de Tururu - CF.

Coordenadas;
Latitude: 3°36°10.45"S
Longitude: 39°25'56.4270

6.2 - Acesso

0 acesso ao imovel ¢ direto e realizado pela Rua da Lagoa, segulndo pela mesma até chegar
aos Lotes 4, 5 e 6, na Quadra G, s/n°, Alto da Paz.

6.3 — Caracterizagdo da Regldo

A regido onde estd situado o imovel avaliando, possui relevo homogéneo de Inclinagées
suaves. A regido onde se localiza o terreno ¢ dotada de infraestrutura urbana: rede de energla
elétrica, facil acessibilidade, etc.,, e com considerdvel densidade ocupacional: residencial,
Ainda possui sistema vidrio, rede telefénica, servigos publicos e privados e comércios locais,

6.4 - Descri¢do do imével

Trata-se de um imdvel urbano sem edifica¢des e desocupado. A drea utilizada possul formato
irregular com aproximadamente 476,26 m?, conforme apresentado em anexo.

Descrigdo do perimetro: Ao Sul (frente): Extremando com a faixa de dominio publico, Rua da
Lagoa, seguindo no sentido leste/oeste, com um Unico segmento de reta medindo 24,33
metros. Ao Oeste (L.D.): Extremando com a Estrada Velha (Tururu-Umirim), seguindo no
sentido sul/norte, com dois segmentos de retas somados, medem 29,08 metros, Ao Norte
(fundos): Extremando com o lote de numero 07, frente para a faixa de dominio publico, Rua
1, seguido no sentido oeste/leste, com um Unico segmento de reta medindo 12,87 metros. Ao
Leste (Lado E.): Extremando com o lote de niimero 03, frente para a faixa de dominio ptiblico,
Rua Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), seguido no sentido
norte/sul, com um Unico segmento de reta medindo 25,00 metros.

6.4.1 - Terreno

Area de 476,26 m?, situada na cidade de Tururu/CE, possui formato irregular. Sendo localizado

no Alto da Paz.
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7 < DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade ocondmica que vem ocorrenilo eim nosso pals, com
um incentivo dos governos munlcipal e fedoral na Construgdo de povas edifie aches
residencials, comerclals e Industilals, o munlelplo encontrasse com wm desempeantio narmal,
havendo na cldade um nimero signilicativo de transagtes (moblllérias, tarm absorgdo

considerada normal, A liquidez do imdvel avaliando é conslderadi comeo média, estando o
desempenho do mercado notmal,

8 - METODOLOGIA

0 método adotado para a avallagio do imdvel ¢ o Método evolutivo que identifica o valor do
bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (Terreno e honleltorias),

Para a avallagio da drea de terreno, procedemos a pesauisas Junto ao mercado Imobllidrio
local e corretores atuantes que transaclonam Imévels semelbiantes ao do objeto di presente
avaliaco.

Conforme pesquisa realizada na regilio do Imével avallando, para apuragiio de valor venal de
mercado de terrenos, verlficamos ser possivel a utlllizagio neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve Ler a preferéncla, SOMpre que passivel,
de acordo com a recomendagio constante da NBR 14,653-2, em seu item 8.1.1:

“... Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferlr o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliacdo de benfeitorias, pelo método de reedigiio, no presente trabalho serd utilizado
o CUB (Custo Unitdrio Bdsico) da tabela do SINDUSCON-CE (Sindicato da Industria da
Construcdo Civil no Ceard), devidamente depreclados em relagio a0 “estado novo” pela tabela
de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BOI -
Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias, Algumas benfeitorias serio
atribuidas verbas conforme composi¢ées de custos para sua construcdo baseadas em
informativos orgamentdrios da construgéo clvil.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagiio do método ¢ a seguinte: “Identifica o
custo do bem por meijo de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardvels,
constituintes da amostra”.

E condigio fundamental para aplica¢do deste método a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado Imobillirio,

8.2 - Aproveitamento Eficiente
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0 princfpio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR
14653-2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislagdo pertinentes”.

9— ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 - Grau de Fundamentagdo

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizagdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2,

da norma em quest3o.

TABELA 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores - Item
9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAU
ITEM DESCRIGAO
1] Il |
Completa quanto
Caracterizagdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adogdo de situagdo
1 imével avaliando varidveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de

Identificagdo dos dados

Apresentagdo de informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados

Apresentagio de
informagdes
relativas a todas as

informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos

de mercado analisadas, com foto e T dados
- 6 caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo ; correspondentes

dados analisadas

autor do laudo. aos fatores

utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,502 2,00 0,40 a 2,502

de fatores
2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste éde 0,80 a
1,25,pois é desejdvel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

0 atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do Grau lil,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.
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TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores - Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAUS m 1} I

Pontos minimos 10 6 q

Itens 2 e 4 nograu lll, com | Item 2 e 4, no minimo no
Itens obrigatérios os demais no minimo no grau |l e os demais no
grau ll minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau |l todos os itens
atendem a exigéncia da norma no grau Il, consequentemente, o trabalho avaliatério sera
enquadrado no GRAU Il.

9.2 - Grau de Precisdo

TABELA 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagio de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
1] ] |
Amplitude do |n.terv?Io de conflanq‘a de 80% em torno <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAQ

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau |l

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliagio a metodologia cldssica
com homogeneizagao das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise
estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta
homogeneizagao consta de um tratamento técnico dos pregos observados, que busca corrigir
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mediante aplicagdo de coeficientes ou transformagdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferengas de atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar
0 comportamento do mercado onde o imavel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposigdo de local, topografia e

ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:;

13- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regiéo para a qual séo aplicdveis
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de

mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagéo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 e NBR
14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio
é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se

pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem.

De acordo com a analise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com
base na identificagao da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado o imével,
os valores minimo, médio e mdximo que espelham o valor venal de mercado foram
discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor

central da estimativa.

Area Valor Minimo (RS) Valor Médio (RS) | Valor Maximo (R$)

80.000,00 100.000,00 120.000,00

ITEM

Terreno 476,26 m?

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagdes determinando assim, o valor

atual de mercado deste imovel.
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QUADRO RESUMO
ITEM Area(hd) | Valor Minimo (R$) | Valor Médio (R$) | Valor Méximo (RS)
Terreno 476,26 m? 80.00,000 100.000,00 120.000,00
Ediffcahes/ NAO POSSUI
Benfeitorias
TOTAL 80.000,00 100.000,00 120.000,00

12 - CONCLUSAOQ:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor Venal
mais representativo para o imdvel em questdo € de R$ 100.000,00 (Cento Mil Reais).

O presente laudo foi elaborado constando dez (10) folhas digitadas, numeradas e rubricadas,

sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Tururu, Julho de 2026.

Dacumenta hsunads g Laimente

p V.b - EVERTON MARQUES BRAKDAD
g- ’ 1 Dats 09 072526101712 0300
Ver fique emhmps. vabdar A gou tr

Responsavel técnico
SEINFRA: Everton Marques Brand3o
CREA51570D

13 - ANEXOS

Anexo | - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL — GOOGLE EARTH
Anexo || - DETALHAMENTO DA QUADRA E DOS LOTES
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MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 04

MEMORIAL DESCRITIVO do imdvel objelo, terreno de formato regular, do propriadade da Sea
Lituma Marda Lima Bertinl, insciito no CPF sob o numero GRS -mprosdna,
dnovoadasoliera, bratileira, residente @ domicilindo na cidade da Itapipoca, Rua Raimundo Tedfilo
e Castro, T0A8, basro Gruzeiro -~ B2503-070.

Objeto! terreno, no lugar denominado de “LAGOA DO TURURU’, neste municipio de Tururu-Ceara
O presente memonal descritivo tem por finalidade descrever o lole de nimero 04 encravo na quadra
genominada “G°, desmembrada da matricula de ndmero 0000337, no Cartario Irineu - Oficio da
Notas @ Registros de Tururu/Ce. Com drea @ planta lopogréfica anexada para melhor entendimento.
A area levantada conslitui.se em um s6 corpo de lerra de area lotal, 150,00m?, faechando um
penmetro de 62,00 metros.

Descrigdo: POLIGONAL DE CONTORNO DO LOTE

O referido lote estd Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano
Retanqulares Relativas Sistema U T M - Dalum SIRGAS2000, referentes ao meridiano central -
39°00'00" cuja descrigdo se inicia na BASE de coordenada Este (X) 452.132,98 m e¢ Norte (Y)
9.601,735,28 m, assinalado em planta anexa, e define-se pelos seguintes dados.

1-SITUAGAO ATUAL.

Ao Sul (Frente): Extremando com a faixa de dominio publico, Rua da Lagoa, seguido no sentido
leste/oeste, com um unico segmento de reta medindo 6,00 metros.

Ao Oeste (L.D.): Extramando com o lote de numero 05, frente para a faixa de dominio publico, Rua
Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), seguido no sentido sul/norte,
com um unico segmento de rela medindo 25,00 metros.

Ao Norte (Fundos): Extremando com o lole de numero 07, frente para a faixa de dominio pdablico,
Rua 1, sequido no sentido oeste/leste, com um unico segmento de reta medindo 6,00 metros.

Ao Leste (Lado E.): Extremando com o lote de numero 03, frente para a faixa de dominio publico,
Rua Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), seguido no sentido
norte/sul, com um unico segmento de reta medindo 25,00 metros.

O requerente, por seu representante, declara para lodos os fins e efeitos de direito que o levantamento

topogrifico respeilou as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar-se ao

que dispde o §14, do art. 213, da Lei n® 6.015/73. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos

constantes do memorial descrilivo, respondera o requerente e o profissional que o elaborou pelos prejuizos

E«g;;;'dg): independentemente das sangdes disciplinares e penais (Art. 1.394, do Provimento n° 04/2023 da
o

Tururu/Ce., outubro de 2024

PROPRIETARIA DO TERRENO
LIDUINA MARIA LIMA BERTINI

CPF.: R - 04
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MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 05

MEMORIAL DESCRITIVO do imovel objeto, terreno de formato regular, de propriedade da Sra. ;
Liduina Marla Lima Bertini, inscrito no CPF sob 0 numero DA empresaria, i
divorciada/solteira, brasileira, residente e domiciliado na cidade de ltapipoca, Rua Raimundo Teodfilo
de Castro, 1038, bairro Cruzeiro - 62503-078.

Objeto: terreno, no lugar denominado de "LAGOA DO TURURU", neste municipio de Tururu-Ceara.
O presente memorial descritivo tem por finalidade descrever o lote de niimero 05 encravo na quadra
denominada “G", desmembrada da matricula de namero 0000337, no Cartério Irineu ~ Oficio de

Descrigao: POLIGONAL DE CONTORNO DO LOTE
O referido lote esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano
Retangulares Relativas Sistema U T M - Datom SIRGAS2000, referentes ao meridiano central -
39°00'00" cuja descrigao se inicia na BASE de coordenada Este (X) 45213298 m e Norte )
9.601.735,28 m, assinalado em planta anexa, e define-se pelos seguintes dados:

1-SITUAGAO ATUAL.

Ao Sul (Frente): Extremando com a faixa de dominio publico, Rua da Lagoa, seguido no sentido
leste/oeste, com um unico segmento de reta medindo 6,00 metros.

Ao Oeste (LADO D.): Extremando com o lote de numero 06, frente para a faixa de dominio publico,
Rua Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), seguido no sentido
sul/norte, com um dnico segmento de reta medindo 25,00 metros.

Ao Norte (Fundos): Extremando com o Iote de nimero 07, frente para a faixa de dominio publico,
Rua 1, seguido no sentido oeste/leste, com um Gnico segmenta de reta medindo 6,00 metros.

Ao Leste (Lado E.): Extremando com o lote de numero 04, frenle para a faixa de dominio publico,
Rua Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), sequido no sentido
norte/sul, com um unico segmento de reta medindo 25,00 metros.

O requerente, por seu representante, declara para lodos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico respeitou as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar-se ao
que dispde o §14, do art. 213, da Lei n° 6.015/73. Verificado a qualquer lempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, respondera o requerente e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
causados, independentemente das sangoes disciplinares e penais (Art. 1.384, do Provimento n° 04/2023 da
CGJICE).

Tururu/Ce., outubro de 2024

PROPRIETARIA DO TERRENO
LIDUINA MARIA LIMA BERTINI

CPF.: CoEmrermmmy
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MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 06

MEMORIAL DESCRITIVO do imdvel objelo, lerreno de formalo regular, de propriedade da Sra.
Liduina Maria Lima Bertini, inscrilo no CPF sob o nimero QNS empresaria,
divorciada/solteira, brasileira, residente e domiciliado na cidade de Itapipoca, Rua Raimundo Teéfilo
de Castro, 1038, bairro Cruzeiro - 62503-078.

Objeto: terreno, no lugar denominado de “LAGOA DO TURURU®, neste municipio de Tururu-Ceara.
O presente memorial descrilivo tem por finalidade descrever o lote de numero 06 encravo na quadra
denominada "G", desmembrada da malricula de nimero 0000337, no Cartério Irineu — Oficio de
Notas e Registros de Tururu/Ce. Com area e planta topogréfica anexada para melhor entendimento.
A &rea levantada constilul-se em um sd corpo de terra de area total, 179,39m?, fechando um
perimetro de 67,28 metros.

Descrigao: POLIGONAL DE CONTORNO DO LOTE

O referido lote esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano
Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, referentes ao meridiano central -
39°00'00" cuja descri¢do se inicla na BASE de coordenada Este (X) 452.132,98 m e Norte (Y)
9.601.735,28 m, assinalado em planta anexa, e define-se pelos seguintes dados:

1-SITUAGAO ATUAL.

Ao Sul (Frente): Extremando com a faixa de dominio publico, Rua da Lagoa, seguido no sentido
leste/oeste, com um Unico segmento de reta medindo 12,33 metros.

Ao Oeste (Lado D.): Extremando com a Estrada Velha (Tururu-Umirim), seguido no sentido
sul/norte, com dois segmentos de retas somados, medem 29,08 metros.

Ao Norte (Fundos): Extremando com o lole de numero 07, frente para a faixa de dominio publico,
Rua 1, seguido no sentido oeste/leste, com um unico segmento de reta medindo 0,87 centimetros.

Ao Leste (Lado E.): Extremando com o lote de nimero 05, frente para a faixa de dominio publico,
Rua Francisco Domingues de Sousa, Estrada Municipal (Estrada Velha), seguido no sentido
narte/sul, com um unico segmento de reta medindo 25,00 metros.

O requerente, por seu representante, declara para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico respeilou as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar-se ao
que dispde o §14, do art. 213, da Lei n° 6.015/73. Venficado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memonial descritivo, respondera o requerente e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
causados, Independentemente das sangdes disciplinares e penals (Art 1.394, do Provimento n® 04/2023 da
CGJICE).

Tururu/Ce., outubro de 2024

PROPRIETARIA DO TERRENO
LIDUINA MARIA LIMA BERTINI
CPF.: GRS

Documenta Jsvnddo dgitaimente
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b ¢80 de Respunsa ade Técnlen - ART - ART OBRA / SERVICO
\.g_‘\_c;n, Lel n® 6.496, de 7 de dexembro de 1977 CREA CE N° CE20261917579

Conselho Reglonal de Engenharcia e Agronomia do Ceard
INICIAL

. . Reaponsdvel Técnrico
FRANCISCO DE ADSID PERTINA MESQUITA
Tiulo profissional ENGENMEIRO CIVIL RNP: 0620753374
Registro: 359959CE

2. Dados do Contrato

Contratante: LIDUINA MARIA LIMA BERTINI CPF/CNPJ. D
RUA RUA DA LAGOA N°: SN

Compkemento: LOTEAMENTO AREA NOBRE Bairro: ALTO DA PAZ

CGidade: TURURU UF: CE CEP: 62655000

Contrato: Ndo especificado Cetebrado em:

Valor: R$ 1.500,00 Tipo de contratante; Pessos Fisica

AG30 Inshtucional: NENHUMA -NAO OPTANTE

3. Dades da Obra/Servigo

RUA RUA DA LAGDA N°: SIN
Complemento: LOTEAMENTO AREA NOBRE Balro: ALTO DA PAZ
Cidade: TURURU UF: GE CEP: 62655000
Data de Inicio:  08/07/2026 Previsio de témino: 08/0772027 Coordenadas Geograficas: -3.596455, -39.439441
Finalidado: Comercial Cédigo: Nio Especificado
Propnetano: LIDUINA MARIA LIMA BERTINI CPF/CNP). NSNS
4. Atividade Técnlica =
14 - Elsboragio Quantidade Unidade
67 - Levantamento > TOPOGRAFIA > LEVANT, AMENTOS TOPOGRAFIGOS BASICOS > DE 479,39 m2
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1,1.1 - PLANIMETRICO
B0 - Projeto > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 479,39 m2

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.1 - PLANIMETRICO

Apcs a conclusao das atividades lecnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Ohservagdes

ELABORAGAO DE UM PROJETO GEORREFERENCIADO DOS LOTES 06, 05 E 04, DA QUADRA G DO LOTEAMENTO AREA NOBRE COM ARE;
TOTAL SOMADAS DE 479,39 m*

6. Declaragbes oo e as

= Dedarn que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especlfica e no decreta n.
52962004,

7. Entidade de Classe
NENHUMA - NAO OFTANTE

Documento assicado eletrenicomente

om credenciais de login e senha

FRANCISCO DE ASSIS PEREIRA MESQUITA
RNP: 0620753374

. de de Data: 08/07/2026 17:05:01

Lecs! data FRANCGISCO DE ASSIS PEREIRA MESQUITA - CPF: [ oo

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

LIDUINA MARIA LIMA BERTINI - CPF: S

9, Informagdes —.

° A ART é vdlida somenle quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor —

Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em: 08/07/2026 Valor pago: R$ 108,40  Nosso Numero: 8218994545

A gufenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/icrea-ce sitac. com.bripublice!, com a chave: 6460d
Impresso em: 08/07/2026 s 17:05:01 por- ip: 170.82.229.34

www.creace org br falecenesco@creace og br CREA,_ E "
Tel (5535000 Fax (45)3453.5604  BSEEY CouboRegwadiryenon
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PARECER JURIDICO N° 043/2026

INTERESSADO: Municipio de Tururu/CE

ASSUNTO: Aquisigao de imovel para Requalificagao da Lagoa do Felipe.
OBJETO: Andlise da forma juridica de aquisi¢ao de imovel situado Rua da
Lagoa, S/N, Alto da Paz, Municipio de Tururu/CE.

DIREITO ADMINISTRATIVO. AQUISICAO DE IMOVEL PELO
MUNICIPIO. REQUALIFICAGAO DA LAGOA DO FELIPE.
NECESSIDADE DE AUTORIZACAO LEGISLATIVA. ART. 98 DA
LEI ORGANICA DO MUNICiPIO DE TURURU. PREVIA
AVALIAGAO. POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO DIRETA
POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. ART. 74, V, DA LEI N*
14.133/2021. IMOVEL CUJAS CARACTERIiSTICAS DE
LOCALIZACAO, AREA, ACESSO E FINALIDADE PUBLICA
JUSTIFICAM SUA ESCOLHA. VIABILIDADE JURIDICA
CONDICIONADA A REGULAR INSTRUCAO DO PROCESSO.

RELATORIO

Trata-se de analise juridica acerca da possibilidade de aquisigao, pelo
Municipio de Tururu/CE, de imével localizado na Rua da Lagoa, S/N, Alto da
Paz, Municipio de Tururu/CE, de propriedade da Sra. LIDUINA MARIA LIMA
BERTIN], destinado a Requalificagao da Lagoa do Felipe.

Conforme documentagao técnica acostada, o imdvel possui area de
476,26m?, tendo sido descrito como terreno destinado a Requalificagao da Lagoa
do Felipe.

Consta, ainda, Laudo de Avaliagao/2026, elaborado com a finalidade
de subsidiar o processo de aquisi¢ao do imovel pela Prefeitura Municipal de
Tururu. A documentagao também inclui a planta topografica do terreno, com
indicagdo da drea de 47626m? e acesso ao loteamento pela Estrada do
Tamboata.

E o relatorio. Passa-se a analise.

FUNDAMENTACAO JURIDICA

A aquisicdo pretendida possui finalidade publica evidente, pois
busca viabilizar area urbana para Requalifica¢do da Lagoa do Felipe,

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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impaortante espago urbano que integra o patrimonio ambiental, paisagistico e
social do Municipio.

A competéncia municipal para a matéria encontra amparo na Lei
Orgdnica do Municipio de Tururu, especialmente no art. 12, que confere ao
Municipio competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, dispor
sobre a administragio de seus bens, planejar e controlar o uso, parcelamento e
ocupagdo do solo urbano, bem como instituir, planejar e fiscalizar programas de
desenvolvimento urbano nas areas de habitacio e saneamento basico.

De modo especifico, a propria Lei Organica disciplina a aquisigao de
bens imodveis pelo Municipio, exigindo prévia avaliagio e autoriza¢ao
legislativa. Assim, a aquisi¢do do terreno ndo deve ser formalizada antes da
aprovagdo de lei autorizativa pela Camara Municipal, sob pena de ofensa ao
procedimento previsto na norma local.

A exigéncia de avaliagdo prévia encontra-se, em principio, atendida
pelo laudo téenico acostado, elaborado para determinar o valor venal do imovel
e subsidiar v respectivo processo de aquisigao. Também hd ART referente ao
laudo de avaliagdo, vinculada a avaliagao do imével destinado & Requalificagao
da Lagoa do Felipe.

Quanto a forma de contratagao, entende-se juridicamente possivel a
aquisi¢do direta do imovel por inexigibilidade de licita¢do, com fundamento
no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, segundo o qual € inexigivel a licitagao
quando inviavel a competi¢ao, especialmente para aquisi¢ao ou locagio de
imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagio tormem necessaria
sua escolha.

No caso concreto, a escolha do imovel pode ser justificada pelas suas
caracteristicas  especificas: localizagio na Rua da Lagoa, area de 476,26m?,
destinagio ji vinculada a requalificagdo e existéncia de levantamento técnico
planialtimétrico e memorial descritivo.

Todavia, a inexigibilidade ndo decorre da simples vontade
administrativa de adquirir determinado imével. E necessirio demonstrar, no
processo, que aquele bem, por suas condigdes objetivas de localizagdo,
dimensdo, acesso e adequagio urbanistica, atende de forma singular e
necessaria & finalidade publica pretendida.

Assim, o processo administrativo devera conter, no minimo:
justificativa técnica da necessidade do imével; razdo da escolha da area; laudo
de avaliagio; demonstragio da compatibilidade do preco com o mercado;

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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autorizagao legislativa; declaragio de disponibilidade orgamentaria; parecer
juridico; certidio de matricula atualizada; certidio de Onus reais; certidoes
fiscais perlinentes; comprovagao da regularidade dominial; e autorizagao da
autoridade competente.

Também se recomenda cautela quanto a situagao registral do imovel,
especialmente porque a documentagio téenica menciona finalidade de
desmembramento. Portanto, antes da lavratura da escritura publica, deve o
Municipio confirmar se a drea de 476,26m? possui matricula propria ou se serd
necessario prévio desmembramento regular junto ao Cartério de Registro de
Imodveis competente.

CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Procuradoria opina pela possibilidade
juridica de aquisi¢io do imdvel pelo Municipio de Tururu/CE, mediante
compra direta por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, V,
da Lei n® 14.133/2021, desde que demonstrado no processo que as caracleristicas
de localizagdo, area, acesso e finalidade tornam necessaria a escolha do imovel.

A aquisicao fica condicionada a prévia autorizacdo legislativa, nos
termos da Lei Organica Municipal, bem como a regular instrugao do processo
administrativo com laudo de avaliacao, justificativa técnica, comprovagao da
compatibilidade do prego, disponibilidade orcamentdria, regularidade dominial
e demais documentos registrais necessarios.

Recomenda-se, por fim, que a formalizagdo da compra somente
ocorra apds a comprovagao da matricula atualizada, inexisténcia de dnus
impeditivos, regularidade do desmembramento, se necessario, e posterior

lavratura de escritura publica com registro do imével em nome do Municipio
de Tururu/CE.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Tururu/CE, 09 de julho de 2026.

Documento asstaado digitaimente

,&ub{ JANARA DE CASTRO SILVA DAMASCENO
gLJ Y Data: 03/07/2026 11:00:18-0300
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JANARA DE CASTRO SILVA DAMASCENO
OAB/CE n®48.544
Procuradora Geral do Municipio de Tururu-CE

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Fas galiesd

‘--;;v;.f c ﬂéwnniﬂﬂ\u‘m‘qu!v_hi xa"’ 3 4 ut B 1 N - d
AR} - e "
: ) Gabinete do

MENSAGEM AO PROJETO DE LENN'Q] (] 72026, DE 09 DE JULIO DE 2026,

L acelentissimo Senhor Presidente,
L scelentissimox Senhores Verendores,

Tenho a honra de encuminhar & elevada aprecingio dessa Egrégia Chmara
Municipal o incluso Projeto de Lel que autorlzn o Poder Executlvo Munlelpal a
adquivin, mediante compra, imével urbano destinado A Requalificagio da [Lagoa do
Felipe, ¢ dit outeas providénelas,

A presente proposicho visa conferir autorizagio legislativa para que o
Municipio de Tururu proceda & aquisigiio de imavel urbano estrategicamente loealizado
na Rua da Lagoa, no Bairvo Alto da Paz, de propriedade da Sra, Liduina Marla Lima
Bertini, com drea de 476,26 m?, devidamente matriculado sob o n” 0000337, junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis competente,

A aquisiglo do referido imdvel revela-se medida de clevado interesse
publico, por constituir etapa indispensdvel para o implementagio do projeto de
Requalificaglio da Lagoa do Felipe, importante espago urbano que integra o
pattimanio ambiental, paisagistico ¢ social do Municipio,

A intervengio pretendida tem como objetivo promover o recuperagio ¢
valorizacio da drea, proporcionando melhores condigoes de infraestrutura, mobilidade,
preservagido ambiental, lazer, convivéncin comunitaria ¢ qualidade de vida para a
populagdo, além de contribuir para o ordenamento urbano ¢ para o desenvolvimento
sustentivel da regido.

Importante destacar que a aquisigiio observard rigorosamente os principios
que regem & Administragiio Publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia e supremacia do interesse phblico, bem como todas
as exigéneias cstabelecidas pela Lei Federal n® 14,133, de 1° de abril de 2021, que
disciplina as contratagdes ptiblicas.

Além disso, o art. 12 da Lei Orgdnica Municipal atribui ao Municipio
competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, administrar seus bens,
plancjar ¢ controlar o uso, parcclamento ¢ ocupagiio do solo urbano, bem como instituir,
plancjar ¢ fiscalizar programas de desenvolvimento urbano nas dreas de habitagio ¢
saneamento basico.,

De modo especifico, o art. 98 da Lei Organica Municipal dispde que:

“A aquisicio de bens imdveis, por compra ou permuta, dependerd de prévia
avaliagiio e autorizagio legislativa,”

Assim, a presente proposigio atende d exigneia expressa da norma
municipal, submetendo previamente no Poder Legislativo a autorizaglio para aquisigio
do imovel, '

O processo administrativo deverd ser instruido com todos os elementos
indispensdveis d seguranga juridica da contratagdio, especialmente laudo de avaliagdo,

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CGE CNPJ: 10.517.878/0001-52

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

© TuiFiiFi @ sobinge <

(ol R-d =y LA ¥

Compromeso trancpatincia e respilo

memorial descritivo, planta, ARTs, certidoes dominiais, documentagio do proprietario,
comprovagio de disponibilidade orgamentaria, parecer juridico ¢ demais documentos
exigidos pela Lei n® 14,133/2021.

A cscolha do imovel justifica-se pela sua localizagdo, dimensao e destinagao
técnica ja indicada nos documentos que instruem a proposta.

Diante da finalidade pablica, do interesse social envolvido e da necessidade
de autorizagdo lcgislativa prévia, submetcmos o presente Projcto de Lei a apreciagao,
cm carater de URGENCIA., desta Casa, confiando cm sua aprovagao.

Atenciosamente,
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Prefeito Municipal de Tururu - CE
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