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Compromisso, transparéncia e respeito.

PROJETO DE LEI N°Q1J /2026, 14 DE MAIO DE 2026

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL DE TURURU/CE A ADQUIRIR,
MEDIANTE COMPRA, IMOVEL URBANO

CAMARA MUNICIPAL DE TURURU DESTINADO A IMPLANTACAO DE
APROVADOWPLE“ANS G LOTEAMENTO HABITACIONAL
EM: 39 /.05 194 VINCULADO AO PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TURURU, ESTADO DO CEARA, no uso das suas
atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Constituigdo Federal ¢ Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, mediante compra,
imovel urbano localizado na Rua Sem Denominagio Oficial, s/n°, Bairro Tamboata,
Municipio de Tururu/CE, de propriedade do Sr. Dario Lobo Vieira, inscrito no CPF
sob o n° 318.305.363-20, com area aproximada de 3.200,00 m? ¢ perimetro de 360,00
m, ¢ com matricula n°000077, destinado a implantagdo de loteamento habitacional
vinculado ao Programa Minha Casa, Minha Vida ou a outro programa publico de
habitagdo de interesse social.

Art. 2° - O imovel objeto da presente autorizagdo possui a seguinte descri¢do, conforme
memorial descritivo técnico:

Imdével: terreno destinado ao loteamento do Programa Minha Casa, Minha Vida;

Proprietario: Dario Lobo Vieira; CAMARA MUNICIPAL DE TURURU
Municipio: Tururu/CE; PROTOCOLO
Area: 3.200,00 m?; RECEBIDOEM /5 /05 /302(

Perimetro: 360,00m.

Matricula: 000077.
RESPONSAVEL ¢ ' 0|

Descrigdo do perimetro: inicia-se a descri¢do com uma faixa de 160,00 m localizada

frontalmente a Nordeste, fazendo limite com imodvel de propriedade de Dario Lobo

Vieira; a esquerda, Noroeste, com imovel de propriedade de Dario Lobo Vieira; a

Sudoeste, com imovel de propriedade de Dario Lobo Vieira; ¢ a direita, Sudeste, com a

rua de acesso ao loteamento, que também o liga & Estrada do Tamboata.

Paragrafo dnico. A individualizagdo definitiva do imovel, seus limites, confrontagdes,
matricula, registro imobilidrio e demais elementos cadastrais deverdo constar do
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procedimento administrativo de aquisicdo e do respectivo instrumento piblico de
compra e venda.
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Art. 3° - A aquisigdo autorizada por esta Lei terd por finalidade a implantagdo de
politica publica habitacional, especialmente voltada a construgdo de unidades
habitacionais populares, urbanizagdo da area ¢ execucdo de agdes vinculadas ao
Programa Minha Casa, Minha Vida, ou programa publico equivalente de habita¢do
de interesse social.

Art. 4° - A aquisi¢do do imdvel devera observar, no que couber, as exigéncias da Lei
Federal n® 14.133/2021, especialmente quanto a formalizagdo de procedimento
administrativo proprio, contendo:

I — justificativa do interesse pliblico e da necessidade da aquisicao;

Il — demonstragdo da adequagdo do imével a finalidade publica pretendida;

III — avaliagdo prévia do bem;

IV — justificativa do prego;

V — demonstragido da compatibilidade do valor com o mercado imobiliario local;
VI — indicagdo da dotagdo orgamentaria propria;

VII — comprovagdo da regularidade dominial do imével;

VIII — certidoes e documentos necessarios a seguranga juridica da aquisi¢do;

IX — manifestagio técnica e juridica prévia;

X — observincia das normas de planejamento urbano, parcelamento do solo, meio
ambiente ¢ regularizagdo fundiaria aplicaveis.

Art. 5° - O valor da aquisigdo fica limitado a0 montante apurado no procedimento
administrativo proprio, observado o laudo de avaliagdo técnica e a compatibilidade com
os pregos praticados no mercado local, podendo o pagamento ocorrer a vista ou de
forma parcelada, conforme disponibilidade or¢amentaria ¢ financeira do Municipio.

Paragrafo unico. Caso adotado o parcelamento do pagamento, deverdo constar
expressamente do instrumento contratual o nimero de parcelas, os respectivos
vencimentos, a inexisténcia de encargos indevidos ao erario e as garantias necessarias a
preservagdo do interesse publico.

Art. 6° - As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagoes
orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente.

Art. 7° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a praticar todos os atos
administrativos, juridicos, orgamentarios, contabeis, registrais e notariais necessarios a
efetivacdo da aquisi¢do, inclusive a lavratura de escritura publica, registro perante o
Cartoério de Registro de Imoéveis competente, averbagdes, desmembramentos,

regularizacbes e demais providéncias indispensaveis a incorporagio do bem ao
patriménio publico municipal.

Art. 8° - Apods a efetiva aquisigdo e registro do imdével em nome do Municipio de
Tururu/CE, o bem devera ser cadastrado no patrimdnio municipal, com sua destinagio
vinculada a politica publica habitacional de interesse social.
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Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU-CE, EM 14 DE MAIO DE
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02 01 R. Raimundo Salviati, 257, Centro - Tururu-CE.
| MATRICULA 'DATA EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO
' 000077 \ 19-08-2005 Registro de Iméveis — Livro 02 — Fichas

IMOVEL: - Um terreno no lugar denominado Sdo Pedro ou Ipanema, situado nesta cidade de
Tururu-Ceard, com medidas ¢ extremas scguintes: ao sul, partindo do limite poente, rumo ao
nascente. seguindo em linha reta, inclinada para o sul, até encontrar a estrada Uruburetama-Umirim,
por onde mede 1.858 metros, limitando-se com terras pertencentes aos herdeiros de Antonio Farias;
a0 nascente, partindo do limite sul, rumo ao norte, seguindo em linha reta, até se completarem os 740
metros, a extremar na estrada Tururu-Umirim; ao norte, partindo do limite nascente, seguindo em
linha reta, rumo ao poente, at¢ se completarem os 1.898 metros, extremando com terras dos herdeiros
de Agostinho Escocio Drumond, e ao poente, partindo do limite, seguindo em linha reta rumo ao sul,
at¢ se completarem os 313,60 metros, ou seja, o ponto de partida, extremando com terras
pertencentes a Jose Jodo Patricio, perfazendo uma érea total de 130.70.74 hectares, cujo terreno tem
benfeitorias, como sejam: trés casas de taipa e telhas; uma barragem de pedra e cal, cercado de
arame, duas casas residenciais de tijolos e telhas; duas cacimbas forradas de alvenaria; terreno este,
devidamente cadastrado no INCRA sob N° 143103010138-8; com mddulos 94,2; n. de médulo 0,31;
Fragdo Minima de Parcelamento 94,2;, PROPRIETARIO: Firma Agro Industrial Uruburetama
Ltda., com sede na Fazenda Sdo Pedro, do distrito de Tururu, deste Municipio ¢ Comarca, com CGC
n® 07.034.490/0001-05, representada por seus socios José Lopes Cabral, brasileiro, casado,
comerciante, residente nesta cidade, com CPF n° 021.185.993-15 e Manoel Muniz Andrade,
brasileiro, maior, solteiro, também residente nesta cidade, com CPF n° 093.589.003-34..
REGISTRO ANTERIOR: - 9/162. DATA: 31 de maio de 1982. O referido ¢ verdade; dou fé.
Eu,_ , Efraim Farias Irineu Castro, Tabelido de Notas e Registros de Imoveis, subscrevo e
assino. Tururu, 19/08/2008.////111THIIHTTITTHITTIH TN

Cod. 7024 - Emol.: R$ 152,13 - Fermoju: R$ 76,40 - Selo: R$ 20,85 - Total: R$ 165,38 — Ato sem Selo

Av.01/77 — Nos termos do primeiro Aditivo ao Contrato Social da Firma Agroindustrial Uruburetama
Ltda., devidamente Registrado na Junta Comercial do Estado do Ceara — JUCEC, sob o N°
232.103.748, por despacho de 26/03/1993, as quotas do sécio, falecido JOSE LOPES CABRAL, no
valor de Cr$ 3.000.000,00 (trés milhdes de cruzeiros), conforme consta no Formal de Partilha
(processo de n° 1.124/88), do Cartdrio do 2° Oficio de Uruburetama-Ce., ficam para a viiva MARIA
MIFRAN BRAGA CABRAL; retira-se da sociedade o socio MANOEL MUNIZ ANDRE,
transferindo suas quotas no valor de Cr§ 3.000.000,00 (trés milhdes de cruzeiros) para ANA
CLAUDIA BARROSO CABRAL, conforme consta no referido formal de partilha. Ingressam na
sociedade MARIA MIFRAN BRAGA CABRAL, viliva, comerciante, residente ¢ domiciliada na
Fazenda S3o Pedro s/n, em Tururu-Ce., portadora do RG n° 92002079633, SSP-Ce., CIC de n°
289.971.583-68 ¢ ANA CLAUDIA BARROSO CABRAL, brasileira, separada judicialmente,
comerciante, residente ¢ domiciliada em Fortaleza-Ce., 3 Av. Dom Luis, 1377, bloco A, Apto. 101.
em virtude das alteragdes ocorridas, fica o capital social de Cr$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
cruzeiros), distribuido entre os socios na seguinte propor¢dao: Maria Mifran Braga Cabral 50% Cr$
3.000.000,00; Ana Claudia Barroso Cabral 50% Cr$ 3.000,000,00. Fortaleza-Cec., 19 de fevereiro de
1993. “O referido ¢ verdade”. Dou fé. Eu, EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO,
Tabclido de Notas ¢ Registros, a digitei e subscrevo, em 19-08-2005.////1/1111111111111].

Av. 02/77 - Nos termos do segundo Aditivo ao Contrato Social da Firma Agroindustrial
Uruburetama Ltda., devidamente Registrado na Junta Comercial do Estado do Ceara — JUCEC, sob o
N°232.108.836, por despacho de 13/12/1993, a partir desta data e por forca deste instrumento a tirma
AGROINDUSTRIAL URUBURETAMA LTDA, passarda a ser AGRITUR AGROINDUSTRIAL
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SOOI e SSp O GO OO SR g soed MARIA MITRAN BRAGA CABRAL.
possindort de guetas de Caprtal no valon de CRS 3 000,00 (trés mil cruzeiros reais), cede ¢ transfere
retetndas cuntas 4o secie JOSE SUT I CAVALCANTE, recebendo neste ato em moeda corrente €
Sacienal o total das mesias, e sacta ANA U ALDIA BARROSO CABRAL. também possuidora
de quotas de Capital ne valor de CRS 1000.00 (1rés nul cruzeiros reais). cede e transfere ao SOCH0
NARCTT O BORGES CAVALCANTL, recebendo neste ato em mocda corrente nacional, o total das
mestes O pefendo e verdade: dou fé. Eu, . Tabelido de Notas ¢ Registros de Imoveis,
abcreve ¢ assino. Taruru, 19 08 2005, 7 T e

Av.03 77 - Nos termos do quinto Aditivo ao Contrato Social da Firma Agroindustrial Uruburctama
Lidi . devidamente Registrado na Junta Comercial do Estado do Ceara — JUCEC, sob o N
20070574322, por despacho de 02/08/2007. a partir desta data € por forga deste instrumento alterar ¢
comsolidar os atos constitutivos da sociedade mediante as clausulas ¢ condigoes seguintes:
PRIMEIRA: Accita-se na Sociedade o Sr. JOSE SULIE CAVALCANTE JUNIOR, brasileiro,
wolteiro. nascido em 09/04/1976, empresario, natural de Fortaleza-Ce, residente € domiciliado na Rua
Pascoal de Castro Alves, 360, bairro Papici, Fortaleza-Ceara, portador da Cédula de Identidade n°
93002002213, expedida pela SSP/CE, ¢ CPF N° 729.795.853-00, com 500(quinhentas cotas de
capital no valor unitario de RS 10,00(dez reais) totalizando RS 5.000,00(cinco mil reais) recebidas
<em nenhum onus do socio José Sulié Cavalcante. SEGUNDA: Retira-se da sociedade o socio JOSE
SULIE CAVALCANTE, possuidor de 800(oitocentas) cotas do capital social no valor unitdrio de R$
10(dez reais) totalizando RS 8.000,00(oito mil reais) cedendo e transferindo 500(quinhentas) cotas
sem nenhum onus para o socio ora admitido Sr. José Sulié Cavalcante Junior e 300(trezentas) cotas
para 0 socio Marcelo Borges Cavalcante, ficando o sdcio retirante totalmente quites perante a
sociedade ¢ nada mais tendo a haver ou reclamar. O referido € verdade; dou f¢. Eu, , Tabelido
de Notas e Registros de Imoveis, subscrevo assino. Tururu, 19/08/2005.////111111111111

R.04/77 - Nos termos da Escritura Piblica, lavrada nestas Notas, as fls. 105 ¢ V. e 106, sob o N° 094,
do Livro 01 de Atos e Contratos Diversos, em data de 30 de maio de 2008, o imovel de que trata a
Matricula supra foi adquirido por UDARIO VIEIRA DOS SANTOS e sua esposa DEBORA
OLIVEIRA BARBOSA VIEIRA, brasilciros, casados no regime da Comunhéo Parcial de bens,
empresérios, inscritos no CPF/MF N.° 318.305.363-20 ¢ 710.200.123-15, respectivamente, residentes
e domiciliados 4 Avenida Desembargador Moreira, 2880, Bairro Dionisio Torres, na cidade de
Fortaleza-Ceara, por compra feita ao proprietario ja qualificado na Matricula. TITULO: Compra €
Venda, FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda. VALOR DO CONTRATO:
R$ 30.000,00 (trinta mil reais). CONDICOES: Nao ha. “O referido ¢ verdade”. Dou fé. Eu,
. , EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO, Oficial de Notas ¢ Registros Piblicos da
cidade de Tururu-CE, em 30-05-2008.////HHHHHIIITTIETI T

A PRESENTE MATRICULA CONTINUA NA FICHA 02
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' : 02 02| R. Raimundo Salviati, 257.(.'entru-'l‘ururu-(,'li. |
MATRICULA DATA EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO
0077/02 19-08-2005 Registro de Imovels - [Livro 02 - Fichas

R.0577 - Nos lermos da Fseritura Piblica de Abertura de Crédito que entre i fazem o Banco do
Nordeste do Brasil S.A. ¢ Udario Vicira dos Santos, lavrada nas Notas deste Cartorio, as fls. 130/134,
b o N 118, do Livio 01 - Atos ¢ Contratos Diversos, ¢m data de 10 de julho de 2009, no valor de
RS 389 166,40 (trezentos ¢ oitenta ¢ nove mil e cento e sessenta € seis r_ez:is € quaﬂrenta cemavos),d 0
imovel de que trata a Matricula supra foi dado em garantia hipotecéria de 1° Grau ao Banco d0

- g [ 1 lho nu
N' rdeoste : / Zok WiVt 8 / o 7 37373/0[86-81, sito nd Avemda Pedro Rama N
Uldt'ﬂL N serito no (Nl J MF n 0 2 4 | i : , 1 I

5 700. Bairro Passaré, Na cidade de Fortaleza-Ceara, cujo prmmpa _ i
acordo com o esquema estipulado na Clausula Décima Terceira do refend’o Contrato, que

wodas as demais Clausulas, ali, estipuladas. «Q) referido ¢ verdade”. Dozg fc_. Eu, ___.____f____
[FRAIM FARIAS IRINEU CASTRO, Oficial de Notas e Registros Pablicos da cidade de Tururu

CE.em l4-07—2009.///f'//,’////f.fff////'/.‘f//////f//f/f////r’////////;‘///,’////////

Céod. 7009 - Emol.: RS 1.528,13 - fermoju: R$ 76.40 - Selo: RS 20,85 - Total: R$ 1.625,38 - Selo N° AA 32[{(_)2._,_7
R -

AV.06/77 - RETIFICACAO DE AREA. DATA: 08/04/2016. Nos termos do requeriment

devidamente assinado, com firmas reconhecidas dos proprietérios do Imovel supra. datado de 08 de
abril de 2016 e da Planta e Memorial Descritivo, emitidos pelo Instituto do Desefworlwmento Agrario
do Ceard — IDACE, assinados por Eccio Bezerra, CREA-CE n° 7704/D, o imovel cons-tapte da
Matricula supra, passa a vigorar com seguinte Area: 93,5174 ha e Perimetro: 6420,92m € Inicia-se a
descrigdo deste perimetro no vértice AXP P 7X04, de coordenadas N 9602629,88 ¢ E 44896434,
situado no limite com o(a) SiTIO SAO PEDRO de FRANCISCA HERONILDES PATRICIO
CAETANO, JOAO BATISTA PATRICIO BARBOSA, Codigo INCRA 9501144014806, segue com
distancia (m) 251,55 e azimute 108° 18’ 27; e chega no vértice AXP P 7X03, de coordenadas N
0602550.89 e E 449203,17, segue com distancia (m) 979,54 e azimute 108° 42" 517, € chega no
vértice AXP P 7X02, de coordenadas N 9602236,61 ¢ E 450130,92, segue com distancia (m) 15,14 ¢
azimute 119° 40’ 5”; e chegano vértice AXP P 7X01, de coordenadas N 9602229,11 ¢ E 45014408,
segue com distancia (m) 648,12 ¢ azimute 110° 17 38”; e chega no vértice AXP P 6X93, de
coordenadas N 9602007,15 ¢ E 450753,01, situado no limite com o(a) RIO MUNDAU, segue com
distancia (m) 14,91 e azimute 112° 54’ 327, ¢ chega no vértice AXP P 6X92, de coordenadas N
9602001,35 ¢ E 450766,74, segue com distancia (m) 105,59 e azimute 56° 24’ 567; e chega no
vértice AXP P 6X91, de coordenadas N 960205976 ¢ E 450854,70, segue com distancia (m) 2523 ¢
azimute 68° 18’ 14”; ¢ chega no vértice AXP P 6X90, de coordenadas N 9602068,68 ¢ E 450878,31,
segue com distancia (m) 35,34 ¢ azimute 117° 30” 127; e chega no vértice AXP P 6X89, de
coordenadas N 9602052,36 € E 450909,65, segue com disténcia (m) 37,39 ¢ azimute 72° 45" 97, ¢
chega no vértice AXP P 6X88, de coordenadas N 9602036,44 ¢ E 450945,36, segue com distancia
(m) 36,86 e azimute 170° 18’ 14”; e chega no vértice AXP P 6Q87, de coordenadas N 9602027, 1 le
E 450951,57, segue com distdncia (m) 27,92 ¢ azimute 122° 5’ 57", ¢ chega no vértice AXP P 6X86,
de coordenadas N 9602012,27 ¢ E 450975,22, segue com distancia (m) 110,96 ¢ azimute 43° 53’
58" ¢ chega no vértice AXP P 6X85, de coordenadas N 9602092,23 e E 451052,16, seguc com
distincia (m) 16,09 e azimute 132° 44’ 44”; e chega no vértice AXP P 6X84, de coordenadas N
960208131 ¢ E 451063,97, segue com distdncia (m) 59,41 ¢ azimute 31° 35" 19”; e chega no vértice
AXP P 6X83, de coordenadas N 9602131,91 e E 451095,09, situado no limite com o{a) SEDE
MUNICIPAL, segue com distdncia (m) 277,02 e azimute 104° 19’ 17; e chega no vértice AXP M
BF03, de coordenadas N 9602063,41 e E 451363,51, segue com distancia (m) 31,43 e azimute 193°
54" 48, ¢ chega no vértice AXP P 6X82, de coordenadas N 9602032,05 e E 451361,36, seguc com
distdncia (m) 9,41 e azimute 95° 58° 42"; ¢ chega no vértice AXP P 6X81, de coordenadas N
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CONTINUACAO DA MATRICUL A 0" 000077

un 03 07 ¢ : 5
\T:’['“Uk‘ F\{p LI‘ :‘\t\“' i;”\?‘:“d\t::u; t..',:"c,dl'\t?lm (m) 424 . azimute 153" 35" 48" ¢ cheya no
- \ che ¢ N dj\\ 001 )H.(’)I ¢ I 451389.59, segue com distancia (m) 2296 ¢
Rk ki AXP P 6X79, de coordenadas N 960199781 ¢ k 45141205,
SUZuC ol \llf*(dn\'hl (m) 2708 ¢ azimute 88" 45" 437 ¢ chega no vértice AXP P 6X78, de
coordenadas N 900199839 ¢ I 451439,12, seguc com distancia (m) 60,50 ¢ azimute 183" 37° 497 ¢
chiega no vertice ANP P 6X77, de coordenadas N 960193801 ¢ E 451435.29, segue com distancia
() 44.82 ¢ azimute 2387 30° 7 ¢ chega no vértice AXP P 7X00. de coordenadas N 960194847 ¢ I
451391,71, segue com distancia (m) 43,83 ¢ azimute 196° 31" 35, ¢ chega no vértice AXP P 6X99,
de coordenadas N 9601906,46 ¢ E 451379.24, seguc com distancia (m) 67,02 e azimute 104° 48’
127, ¢ chega no vértice AXP P 6X76, de coordenadas N 960188933 ¢ E 451444.,03, segue com
distancia (m) 65,48 ¢ azimute 157° 11" 97; e chega no vértice AXP P 6X75, de coordenadas N

960182898 ¢ I 45146942, situado no limite com o(a) SITIO TAMBOATA FAZEN'DA VELHA de
EUCLIDES CAVALCANTE, Cédigo INCRA 9501148196119, segue com distancia (m) 216,99 €
187797 ¢ E 451258,03,

azimute 283° 2' 54", e chega no vértice AXP P 6X94, de coordenadas N 960

segue com distancia (m) 206.13 e azimute 223° 40’ 48"; e chega no vértice AXP P 6X98, de
MUNICIPAL DE

coordenadas N 9601728,89 ¢ E 451115,68, situado no limite com o(a) SEDE

TURURU, seguc com distancia (m) 6,04 ¢ azimute 193° 10" 18", ¢ chega no vértice AXP P 6X97, dc
ccordenadas N 9601723,01 ¢ E 451114,30, segue com distincia (m) 130,68 ¢ azimute 229° 107 21 5
¢ chega no vértice AXP P 6X96, de coordenadas N 9601637,57 € E 451015,41, segue com distancia
(m) 12,60 ¢ azimute 314° 49’ 47" ¢ chega no vértice AXP P 6X95, de coordenadas N 9601646,46 ¢

E 45100648, situado no limite com o(a) FAZENDA VELHA de ANTONIO CLEBER
RODRIGUES SARAIVA, Codigo INCRA 9501144004088, segue com distancia (m) 238,21 €
azimute 279° 21’ 57", e chega no vértice AXP P 7X21, de coordenadas N 9601685,22 ¢ E
450771 44, situado no limite com o(a) RIO MUNDAU, segue com distancia (m) 15,83 e azimute
977° 7" 19™; ¢ chega no vertice AXP P 7X20, de coordenadas N 9601687,18 ¢ E 450755,73, segue
com distancia (m) 16,43 ¢ azimute 200° 56’ 187, ¢ chega no vértice AXP P 7X19, de coordenadas N

9601671,83 ¢ E 450749,86, segue com distancia (m) 37,87 € azimute 166° 1" 517"; e chega no vértice
AXP P 7X18, de coordenadas N 9601635,08 ¢ E 450759.00, segue com distancia (m) 50,61 ¢
azimute 236° 58" 477, € ¢

hega no vértice AXP P 7X17, de coordenadas N 9601607,50 ¢ E
450716,57, seguc com distancia (m) 49,64 ¢ azimute 343° 21" 39%; e chega no vértice AXP P 7X16,
de coordenadas N 9601655,07 ¢ E 450702,35, segue com distancia (m) 53,51 ¢ azimute 309° 15
157; e chega no vértice AXP P 7X15, de coordenadas N 9601688,92 ¢ E 450660,92, segue com

distancia (m) 36,33 € azimute 276° 49" 317; e chega no vértice AXP P 7X14, de coordenadas N

9601693,24 ¢ E 450624,84, segue com distancia (m) 45,72 € azimute 165° 24’ 537, e chega no
vértice AXP P 7X13, de coordenadas N 9601 649,00 e E 450636,35, segue com distancia (m) 78,59 €
azimute 243° 4’ 357; ¢ chega no vértice AXP P 7X12, de coordenadas N 9601613,41 ¢ E 450566,28,
segue com distancia (m) 57,28 ¢ azimute 300° 43" 507; e chega no vértice AXP P 7X11, de
coordenadas N 9601642,68 ¢ E 450517,04, scgue com distancia (m) 44,36 ¢ azimute 258° 52" 0. ¢
chega no vértice AXP P 7X10, de coordenadas N 9601634,11 ¢ E 450473,51, scguc com distancia
(m) 54,41 e azimute 212° 35 58", e chega no vértice AXP P 7X09, de coordenadas N 9601588,27 ¢
E 450444,20, situado no limite com o(a) DARIO LOBO VIEIRA, segue com distncia (m) 553,84 ¢
azimute 298° 19 487, ¢ chega no vértice AXP P 7X08, de coordenadas N 9601851,10 e E

449956,69, segue com distincia (m) 15,23 e azimutc 298° 15° 35™; ¢ chega no vértice AXP P 7X07,

de coordenadas N 9601858,30 e E 449943,27, segue com distancia (m) 438,83 ¢ azimute 299° 32’
58" ¢ chega no vértice AXP P 7X06, de coordenadas N 9602074,72 ¢ E 449561,52, scguc com
distancia (m) 787,79 ¢ azimute 297° 24’ 26™; ¢ chega no vértice AXP P 7X05, de coordenadas N
9602437,35 ¢ E 458862,15, situado no limite com o(2) SiTIO PONTA DA SERRA de JOAO
CORDEIRO ARAUJO, Codigo INCRA 9501 144015284, segue com distancia (m) 217,97 e azimute
27° _57’ 33.e chega,no vértice AXP P 7X04, de coordenadas N 9602629,88 ¢ E 448964 34, situado
no limite com o(a) SITIO SAO PEDRO de FRANCISCA HERONILDES PATRICIO CAETANO,
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AMATRICULA - = 03| R. Raimundo Salviati, 257, Centro -1 ururu-CE.
o hﬂlﬂ DATA | EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO
7103 I‘)-(lﬂ-lll(lSi_ Registro de Imaveis - Livro 02- Fichas

IU.\Q ‘B ATISTA PATRICIO BARBOSA, Codigo INCRA 9501 144014806, ponto inicial da
descrigae deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas ¢stdo Georreferenciadas 2o SISma
Geodesteo Brasiletro, ¢ encontram-se representadas no Sistema UTM. referenciadas a0 meridiano
C‘le‘iﬂ 19°_ tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes € distancias, drea € perimetro
foram caleulados no plano de projecao UTM. O referido ¢ verdade”. Do que dou fe. Eu,

_Efraim Farias Irineu (astro, Tabeliao do Cartorio de Oficio de Notas € Registros

de T\lﬂlt’kl-(‘l‘.. em 08-04-201()./u":'f!/f/HHH/’;’/f/f/h'!ﬁ/.’///!/ .
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R.07/77  Nos ternos do Aditivo a Escritura Publica de Aberturd de Credito lavrada em 10 de jutho
de 2009, no valor de RS 389.166,40, de saldo devedor atualizado em 28/06/2017 correspondente @
primeira em

R$236.693.65, 0 qual sera reembolsado em 10 parcelas anuais, sendo 2 2021, conformé
novo cronograma de reembolso discriminado a seguir: Em 30/11/2021 RS 73.669,37; Em 30/1 1/2022
RS 23.669,37; Em 30/11/2023 RS 23.669,37; Em 30/11/2024 R$ 23.669,37; Em 30/11/2025 R$
13.669,37, Em 30/11/2026 RS 23.669,37: Em 30/11/2027 RS 23.669,37; Em 30/11/2028 RS

13.669,37; Em 30/11/2029 RS 23.669,37; Em 30/11/2030 RS 23.669,32. Sendo 08 n?vos encargos
financeiros 2 taxa efetiva de 3,5% aa. cujo calculo € exigibilidade permanecera conforme ©
ciagdo, bonus de 12,12% sobre

instrumento de crédito vigente. Aplica-se, 2 partir da data da renego L
cada parcela paqra até a data de vencimento pactuada, em substitui¢do 2 todos 08 ponus de
adimpléncia € de liquidagao previstos 10 instrumento de crédito. Ratificam-se 85 demais clausulas
deste instrumento de crédito, inclusive de aditivos firmados. “O referido € verdade”. Do que dou fe.
Eu, Efraim Farias [ Castro, Tabelido do Cartorio de Oficio de Notas €

g rineu
Registros de Tururu-CE, em 06-12-2017. IH//////HI//////////H/H//////.

Cad. 7017 - Emol. RS 183,70 - Fermoju: RS 9.81 - Selo: R$31.74 - Total: R$ 224.62 - Selo AA 783.1 12

Cod. 7009 - Emol. RS 2.183,70 - Fermoju:

RS 9,81 - Selo: R$31,74 - Total:R$ 2.225.25 - Selo AA 783.126.

R —— L —

— ———

N— e

AV. 08/77 - AVERB CAO. BAIXA DE GRAVAME. DATA: 11/12/2019. Nos termos da Ordem
de Baixa de Gravame, prenotado neste Servigo Registral sob on°® 184 em 11/12/2019, emitida pelo
Banco do Nordeste do Brasil S.A, sociedade de economia mista, com sede na Av. Dr. Silas
Munguba, n® 5700, Bairro Passaré, na cidade de Fortaleza-Ceard, datada de 03/ 12,2019, assinada €
com firmas reconhecidas de: Francisco Mozart Cavalcante Rolim, Gerente da Agéncia Marcanai-CE,
bancirio, portador d Carteira de Identidade RG n® 9300204398 expedida pela
SSP-CE, inscrito no CPF/MF sob 0 a0 355.497.423-49 ¢ Julyana carvalho Rio Branco, Gerente de
Negocios, brasileira, casada, bancaria, portadora da Carteira de Identidade RG n° 508901960/SSP-
MA, inscrito no CPF/MF sob o n° 009.257.793-85, ambos residentes € domiciliados na cidade de
Fortaleza-Ceard, procedo a BAIXA DA HIPOTECA, constituida em 1° (primeiro grau), devida @
liquidagao da divida dos instrumentos de créditos acima mencionados, fica cancelada a hipoteca de
que trata 0 R.05/77. “O referido & verdade”. Do que dou fé. Eu, , Efraim Farias
Irincu Castro, Tabelido do Cartorio de Oficio de Notas € Registros dc Tururu-CE, em 11-1 2-2019./i11

brasileiro, casado,

Cod. 7018 - Emol. RS 44,69 - FERMOJU: RS 3,99 - FERC: RS 15,37 - TOTAL: R$ 64,05 Selo AABO070730-F409

= ——e———— =

R.09{'T7 - Nos termos da Escritura Publica, lavrada nestas Notas, as fls. 102, 103 e V., sob o N° 080,
do Ll‘VYO 01-Atos e Contratos Diversos, ¢m data de 12 de dezembro de 2019, o imovel de que trata a
Matricula supra foi adquirido por DARIO LOBO VIEIRA ME, pessod juridica, inscrita no
QNPJ/MF sob o N° 23.630.685/0001-55, estabelecida no Sitio Sio Pedro, s/n, Zona Rural, desta
cidade de Tururu-Ceard — CEP 62655-000, neste ato, representada pelo(s) socio(s) propriclério(s):
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Esse documento foi assinado por VALIDO SOMENTE COM O SELO DE AUTENTICIDADE
para validar o documento e suas gssingu Riﬁmfﬁﬁm L ha gL Aoty NEPVE .
51574 -TWC3A-L562L ﬁ :x ' s qrm* M a




DARIO 1 OBO v
NIIRIRCIBE FIRA hrasileno solteno, maiol wrlador da ¢ ara de 5
N RS, Thectins T CHE @ OV o pottador da Carteira de fdentidade RGN
Desembarpador Morera, 'S80 A ! M vie TR GIRHIER Ausiics
A — ‘ 80 Apto 01, Baro Dronisio [orres, ta cidade de Fortalesza Ceara, por
erneD. | mm”‘. ;‘ -;1{&1‘ 1 qualificado na Matricula THTULQO Compra © Venda. }'URMA.[’Q
__:_\_\_\_‘_‘:T‘ P ,ml‘. whlhica de Compra ¢ Venda \51()3_93_((_)_&;(,\10 RS 62.500.00
Ll\runln‘mu.\ eas) CONDIGCOES Nio ha "0 referdo ¢ verdade™. Dou f¢. B
PERAIM FARIAS IRINIU CASTRO. Oficial de Notas ¢ Registros Pihhicos da

crdade de Toume CL, em 23 {22019 e

clos RS 3843 Total: R$ 1.548.50 - Sclo N AAH(I'IUTS?-HW}‘)

—

I

PSSR o ol

Cod o0t Tmel RS T AN - feomopu RE 188 -8

— CARTORIO IRINEU OFiC10 DE NOTAS E REGISTROS
ua Raimundo Salviati, 257, Centro - CEP 62.655-000 - Tururu-Ceard. CNPIMF A" 03.299.167/0001-93.
Fones: (0xx85) 98594.5521. c-mail: cnrtnrioirineutururu@iyahou.com.hr

G ERTIDAO
ue consta na Presente

produgao fiel do q P

Certifico, que a presente Copia, ¢ are
a outra alteragao, at¢ a

Matricula N 00077, com scus Registros € Averbagoes atuais, sem nenhum

presente data.
O referido € verdade; dou fé.

Tururu-CE., 03 de julho de 2025.

Assinado digitalmente par.
EFRAIM FARIAS JRINEU CASTRO

CPF: 41 7.072.143-87
Certificado emitido AC Notarial RFB G4
Data: 03/07/2025 10:08:10-03:00

g"".i"‘”““" . E" E

E 4
.- e C Colegio
ABQ203890 L6F9 L tiorana!

G3rasii

O e T T
——— Bel. EFRAIM FARIAS [RINEU CASTRO - Tabelido Titular
e PADE o ot Ou S DA o Validade: 03/08/2025, 30-Dias.
Vilida somente com © Selo Digital d¢ autenticidade.

Rua Raimundo Salviati, 257 - Centro — Tururu-Ce. Tel.: (85) 3358.1132
VALIDO SOMENTE COM O SELO DE AUT ENTICIDADE
en

is;se do‘c:menm foi assinado por EFRAIM FARIAS IRINEU CASTRO
ra validar o do i :
cumento e suas assinaturas acesse https:ltassinatura<e-notariado,org,br!va!idate e informe o codigo DVAU4-

5LSZ4-TWC3A-L562L



Secretaria de
Iinfraestrutura

(Fonte Prépria).

LAUDO DE AVALIACAO / 2025

Enderego do imdvel: Rua Sem Denominagdo Oficial, s/n?
Bairro Tamboata

Tururu/CE

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacéo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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LAUDO DE AVALIAGAO /2025

Folha resumo

Tururu, Setembro /2025

Enderego do imével:
Rua sem Denominagdo oficial, s/n°

Cidade: UF:
Tururu CE

Objetivo da avaliagdo:
Determinar o valor venal

Finalidade da avaliacdo:
Subsidiar o processo de aquisigdo de imovel

solicitante e/ou interessado:

Prefeitura Municipal de Tururu

Proprietario:
Dario Lobo Vieira

Tipo do imadvel:
Comercial

Area do imével:
3.200,00 m?

Area do terreno:
3.200,00 m?

Area construida:

Metodologia:
Método comparativo direto

Especificacdo:
Grau de fundamentacdo
Grau de precisao

Pressupostos e ressalvas:

Valor minimo do campo de arbitrio do imdvel

Valor maximo do campo de arbitrio do imével

Valor adotado na avaliagdo

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO / 2025

Em atendimento a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Tururu, delegou-se aos servidores
da SEINFRA do municipio de Tururu, a incumbéncia de proceder a avaliagdo do imovel
localizado na Rua Sem Denominagdo Ofical, s/n2, Bairro Tamboatd, em Tururu — CE.

1 - SOLICITANTE

PMT — Prefeitura Municipal de Tururu

2 — OBJETIVO

Determinar o valor venal do imével.

3 - FINALIDADE

Subsidiar o processo de aquisicdo do imével.

4 - PROPRIETARIO

Dario Lobo Vieira.

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentagdo fornecida referente ao imdvel
localizado na Estrada do Tamboata, sem edificagdes, na qual juntamente com a PMT -
Prefeitura Municipal de Tururu, solicitam a avaliagdo do mesmo. N&o existem edificagdes e
benfeitorias no imdvel, segundo informagGes constatadas in foco quando da vistoria ao
imovel, realizada em 02 de Margo de 2026 e sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliagdo como oficiais, por premissa, consideradas como vélidas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir
as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a titulos,
invasores, hipotecas, superposicbes de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de
carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imdvel em condi¢des cadastrais e de
seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagdo, de acordo com o estado
de conservacao das benfeitorias existentes.

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacéo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 - Localizagdo
Rua Sem Denominagdo Oficial, s/n?, Bairro Tamboatd, Municipio de Tururu — CE.

Coordenadas:
Latitude: 3°36'1.24"S
Longitude: 39°26'18.35"0

6.2 — Acesso

O acesso ao imovel é direto e realizado pela Estrada do Tamboat3, virando a direita até chegar
a Rua sem denominacio oficial, s/n°, bairro do Tamboata.

6.3 — Caracteriza¢do da Regido

A regido onde estd situado o imdvel avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagées
suaves. A regido onde se localiza o terreno é dotada de infraestrutura urbana: rede de energia
elétrica, facil acessibilidade, etc., e com consideravel densidade de ocupacional: residencial.
Mas ainda carece de sistema vidrio, rede telefénica, servigos publicos e privados e comércios
locais.

6.4 — Descri¢do do imdvel

Trata-se de um imdvel urbano sem edificagdes e desocupado. A drea utilizada possui formato
regular com aproximadamente 3.200,00 m?, conforme apresentado em anexo.

6.4.1 —Terreno

Area de 3.200,00 m?, situada na cidade de Tururu/CE, possui formato regular. Sendo localizado
no bairro de Tamboata.

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com
um incentivo dos governos municipal e federal na constru¢do de novas edificagdes
residenciais, comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um desempenho normal,
havendo na cidade um numero significativo de transagbes imobiliarias, com absorg¢ado

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagéo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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considerada normal. A liquidez do imdvel avaliando é considerada como média, estando o
desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imével é o Método evolutivo que identifica o valor do
bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliacdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobiliario
local e corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliagdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imovel avaliando, para apuragdo de valor venal de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendagdo constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“« Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliagio de benfeitorias, pelo método de reedicdo, no presente trabalho sera utilizado
o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-CE (Sindicato da Industria da
Construgdo Civil no Ceara), devidamente depreciados em relagdo ao “estado novo” pela tabela
de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI —
Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serao
atribuidas verbas conforme composi¢des de custos para sua constru¢do baseadas em
informativos orcamentarios da construgdo civil.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagao do método é a seguinte: “Identifica o
custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis,
constituintes da amostra”.

E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR
14653-2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre 0s diversos usos
permitidos pela legislagGo pertinentes”.

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacao
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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9 — ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

9.1 — Grau de Fundamentacao

Secretaria de
infraestrutura

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizagdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2,

da norma em questdo.

TABELA 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores - Item

9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

Identificagdo dos dados

relativas a todas as
caracteristicas dos dados

GRAU
ITEM DESCRICAO
n I 1
Completa quanto
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adogdo de situagao
imovel avaliando varidveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
Apresentagdo de informacdes informacgdes

Apresentagdo de
informacgdes
relativas a todas as

relativas a todas as
caracteristicas dos

de fatores

de mercado analisadas, com foto e el dados
. caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo ; correspondentes

dados analisadas

autor do laudo. aos fatores

utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,502

2 No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste éde0,80a
1,25,pois & desejével que, com um nimeroc menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau ll, dois pontos, do Grau lll,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.
Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes & soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de

utilizacdo de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacéo
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GRAUS in i I

Pontos minimos 10 6 4

Iltens 2 e4 nograulll, com | Item 2 e 4, no minimo no
Itens obrigatdrios os demais no minimo no grau Il e os demais no
graull minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens
atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o trabalho avaliatério sera
enquadrado no GRAU Il.

9.2 - Grau de Precisdao

TABELA 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
i I |
Amplitude do |nFeNE_|I0 de conﬂ?n(;_a de 80% em torno <30% < 40% < 50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau Il.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia classica
com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior andlise
estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta
homogeneiza¢do consta de um tratamento técnico dos precos observados, que busca corrigir
mediante aplicagdo de coeficientes ou transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando.
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis 0s mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar
o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposicdo de local, topografia e
ajuste.

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagéo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sGo aplicdveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliacéo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 e NBR
14653-2, Avaliacao de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio
€ o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se
pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem.

De acordo com a andlise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com
base na identificagdo da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado o imdvel,
os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram
discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor
central da estimativa.

ITEM Area Valor Minimo (R$) Valor Médio (R$) Valor Maximo (R$)

Terreno 3.200,00 m? 180.000,00 200.000,00 220.000,00

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagdes determinando assim, o valor
atual de mercado deste imovel.

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br
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QUADRO RESUMO
ITEM Area (m?) Valor Minimo (RS) Valor Médio (RS) Valor Maximo (RS)
Terreno 3.200,00 180.00,000 200.000,00 220.000,00

Extilcnsfeny NAO POSSUI
Benfeitorias

TOTAL 180.000,00 200.000,00 220.000,00

12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor Venal
mais representativo para o imével em questdo é de R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

O presente laudo foi elaborado constando dez (10) folhas digitadas, numeradas e rubricadas,
sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

govbr

Tururu, Setembro de 2025.

Documento assinado digitalmente
EVERTON MARQUES BRANDAO

Data: 12/05/2026 15:30:45-0300
Venifique em https://validar.iti.gov.br

Responsavel técnico
SEINFRA: Everton Marques Brandio

13 - ANEXOS

CREA 51570 D

Anexo | - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH

Savio Lucas Barbosa de Castro

Secretaria de

Infraestrutura

Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagao

Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.qov.br

10
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ANEXO |

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL ~ GOOGLE EARTH

F Macaow de o sl sem Wui
Feofigons sem s

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estagdo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.gov.br

!
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MEMORIAL DESCRITIVO DO TERRENO

MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL: TERRENO DO LOTEAMENTO DESTINADO AO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA

PROPRIETARIO: DARIO LOBO VIEIRA
MUNICIPIO: TURURU/CE

AREA: 3.200,00 M?

PERIMETRO: 360,00 M

DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro com uma faixa de 160,00 m localizados
frontalmente a3 NORDESTE, fazendo limite com o imével de propriedade de DARIO
LOBO VIEIRA, a esquerda (NOROESTE) com imével de propriedade de DARIO LOBO
VIEIRA, 2 SUDOESTE com imével de propriedade de DARIO LOBO VIEIRA e a direita
(SUDESTE) com a rua de acesso ao loteamento, que também o liga a estrada do

Tamboata.

Tururu, Maio de 2026.

Documento assinado digitalmente

EVERTON MARQUES BRANDAO
M Data: 12/05/2026 15:44:03-0300

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Everton Marques Brandao
Engenheiro Civil - CREA/CE 51570 D

Savio Lucas Barbosa de Castro
Secretaria de Infraestrutura
Rua Ermita Pires Chaves. N° sn — Estacéo
Contatos: 85 99653-7456- infraestrutura@tururu.ce.q




Q PLANTA BAIXA DO TERRENO
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LEGENDA:

PROPRIETARIO — UDARIO VIEIRA DOS SANTOS
CPF: 318.305.363—20

AREA: 3.200,00 M2

PERIMETRO: 360,00 M

Dscomenta suiAads Fgraimeia
VT O MARQUES BRARDAC
o |V P 15T AP
o A £ S e ) B

LEGENDA

TERRENO TOTAL
———— LOTES
11111 EIXO DA RUA
——————— EDIFICAGAO EXISTENTE
I!Li.lTlnnmmnbmx_mqmz._.m

4,. POSTE

PLANTA DE_LOCALIZAGAO
SEM ESCALA

R PROJETO TOPOGRAFICO PLANIALTIME TRICO GEORREFERENCIADO

ENGERECO: £orRADA DO TAMBOATA - TURURU-CE

PROPRIETARIO! e be T RA MUNICIPAL DE TURURU

RESP. TECNICO

PLANTA BAIXA DO TERRENC B




Pagina 1/1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA CE No CE2026/187761c4

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

1. Responsavel Técnico
EVERTON MARQUES BRANDAO

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0612287947
Registro: 51570D CE

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU CPF/CNPJ: 10.517.878/0001-52
RUA FRANCISCO SALES N°: 132

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: TURURU UF: CE CEP:; 62655000

Contrato: Nio especificado Celebrado em:

Valor: R$ 2.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agdo Institucional: NENHUMA - NAOQ OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

ESTRADA DO TAMBOATA Ne°: SIN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: TURURU UF:CE CEP: 62655000

Data de Inicio: 01/09/2025 Previsdo de término: 15/05/2026 Coordenadas Geograficas: -3.600210, -39.439061

Finalidade: Cdadigo: Nao Especificado

Proprietario: DARIO LOBO VIEIRA CPF/CNPJ: 034.970.183-09

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.12 - DE QUADRO DE AVALIAGAO DE 1,00 un
CUSTOS

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ELABORACAO DE LAUDO TECNICO, CONFORME NBR 14653 DA AVALIAGAO DO IMOVEL ONDE SE ENCONTRA O LOTEAMENTO
DESTINADO A CONSTRUGAC DAS CASAS DO PROGRAMA MCMV, NA ESTRADA DO TAMBOATA, S/N, CENTRO, TURURU- CE.

6. Declaragoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no decreto n.
5296/2004.

—_ 7.Entidade de Classe
NENHUMA - NAQ OPTANTE

Documento assinado eletronicamente
com credenciais de login e senha
EVERTON MARQUES BRANDAO
RNP: 0612287947

Data: 13/05/2026 15:54:17

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

; de de
Local data EVERTON MARQUES BRANDAO - CPF: 035.830.483-00

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU - CNPJ: 10.517.878/0001-52

9. Informagées

* A ART é vilida somente quando quitada, mediante apresentagfio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor

Valor da ART: R$ 108,39  Registrada em: 13/05/2026 Valor pago: R$108,40  Nosso Numero: 8218864642

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce sitac.com.br/publico/, com a chave: OyCy4
Impresso em: 13/05/2026 as 15:54:17 por: , ip: 45.161.186.124

www.creace.org.br faleconosco@creace org.br CREA-CE
Tet: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 et o
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PARECER JURIDICO N¢ 023/2026

INTERESSADO: Municipio de Tururu/CE
ASSUNTO: Aquisi¢ao de imdvel para implantacao de loteamento habitacional
— Programa Minha Casa, Minha Vida.

OBJETO: Analise da forma juridica de aquisi¢do de imdvel situado no Bairro
Tamboata, Tururu/CE.

DIREITO ADMINISTRATIVO. AQUISICAO DE IMOVEL PELO
MUNICIPIO. POLITICA HABITACIONAL. PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA. NECESSIDADE DE AUTORIZACAO
LEGISLATIVA. ART. 98 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE
TURURU. PREVIA AVALIACAO. POSSIBILIDADE DE
CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO. ART. 74, V, DA LEI N° 14.133/2021. IMOVEL CUJAS
CARACTERISTICAS DE LOCALIZACAO, AREA, ACESSO E
FINALIDADE PUBLICA JUSTIFICAM SUA ESCOLHA.

~

VIABILIDADE JURIDICA CONDICIONADA A REGULAR
INSTRUCAO DO PROCESSO.

RELATORIO

Trata-se de analise juridica acerca da possibilidade de aquisi¢ao, pelo
Municipio de Tururu/CE, de imoével localizado na Rua Sem Denominagao
Oficial, s/n® Bairro Tamboata, Tururu/CE, de propriedade do Sr. Dario Lobo
Vieira, destinado a implantacio de loteamento habitacional vinculado ao
Programa Minha Casa, Minha Vida.

Conforme documentagao técnica acostada, o imovel possui drea de
3.200,00 m? e perimetro de 360,00 m, tendo sido descrito como terreno
destinado ao loteamento do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Consta, ainda, Laudo de Avalia¢cda0/2026, elaborado com a finalidade
de subsidiar o processo de aquisicao do imovel pela Prefeitura Municipal de
Tururu. A documentagdo também inclui a planta topografica do terreno, com
indicagao da area de 3.200 m? e acesso ao loteamento pela Estrada do Tamboata.

E o relatorio. Passa-se a analise.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNP3J: 10.517.878/0001-52
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A aquisicao pretendida possui finalidade publica evidente, pois
busca viabilizar drea urbana para execugao de politica habitacional de interesse
social, voltada a constru¢dao de moradias populares e ao atendimento de
familias beneficiarias de programa puiblico habitacional.

A competéncia municipal para a matéria encontra amparo na Lei
Organica do Municipio de Tururu, especialmente no art. 12, que confere ao
Municipio competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, dispor
sobre a administracdo de seus bens, planejar e controlar o uso, parcelamento e
ocupagao do solo urbano, bem como instituir, planejar e fiscalizar programas de
desenvolvimento urbano nas areas de habitacao e saneamento basico.

De modo especifico, a prépria Lei Organica disciplina a aquisi¢ao de
bens imoveis pelo Municipio, exigindo prévia avaliacio e autorizacio
legislativa. Assim, a aquisi¢io do terreno nao deve ser formalizada antes da
aprovacdo de lei autorizativa pela Camara Municipal, sob pena de ofensa ao
procedimento previsto na norma local.

A exigéncia de avaliagao prévia encontra-se, em principio, atendida
pelo laudo técnico acostado, elaborado para determinar o valor venal do imével
e subsidiar o respectivo processo de aquisi¢do. Também ha ART referente ao
laudo de avaliagao, vinculada a avaliagao do imovel destinado a construcio de
casas do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Quanto a forma de contratacio, entende-se juridicamente possivel a
aquisicdo direta do imoével por inexigibilidade de licitagio, com fundamento
no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, segundo o qual ¢é inexigivel a licitagdo
quando inviavel a competigdo, especialmente para aquisi¢dio ou locagao de
imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha.

No caso concreto, a escolha do imével pode ser justificada pelas suas
caracteristicas especificas: localizagdo no Bairro Tamboata, drea de 3.200,00 m?,
acesso ao loteamento, auséncia de edificacio impeditiva, destinagdo ja
vinculada ao programa habitacional e existéncia de levantamento técnico
planialtimétrico e memorial descritivo. A ART do levantamento
planialtimétrico informa expressamente que o servigo teve por finalidade o
desmembramento do terreno para futura venda de loteamento destinado ao
Programa Minha Casa, Minha Vida.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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Todavia, a inexigibilidade ndo decorre da simples vontade
administrativa de adquirir determinado imdvel. E necessario demonstrar, no
processo, que aquele bem, por suas condicbes objetivas de localizagdo,
dimensdo, acesso e adequacdo urbanistica, atende de forma singular e
necessdria a finalidade publica pretendida.

Assim, o processo administrativo devera conter, no minimo:
justificativa técnica da necessidade do imdvel; razao da escolha da area; laudo
de avaliagao; demonstragao da compatibilidade do pre¢o com o mercado;
autorizagao legislativa; declaracdo de disponibilidade or¢amentaria; parecer
juridico; certiddo de matricula atualizada; certiddao de 6nus reais; certidoes
fiscais pertinentes; comprovagdo da regularidade dominial; e autorizagao da
autoridade competente.

Também se recomenda cautela quanto a situagao registral do imoével,
especialmente porque a documentacdo técnica menciona finalidade de
desmembramento. Portanto, antes da lavratura da escritura publica, deve o
Municipio confirmar se a drea de 3.200,00 m? possui matricula propria ou se
sera necessario prévio desmembramento regular junto ao Cartério de Registro
de Imoveis competente.

CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Procuradoria opina pela possibilidade
juridica de aquisi¢io do imdvel pelo Municipio de Tururu/CE, mediante
compra direta por inexigibilidade de licitagdao, com fundamento no art. 74, V,
da Lei n° 14.133/2021, desde que demonstrado no processo que as caracteristicas
de localizagido, area, acesso e finalidade habitacional tornam necessaria a
escolha do imdvel.

A aquisicdo fica condicionada a prévia autorizacao legislativa, nos
termos da Lei Organica Municipal, bem como a regular instru¢ao do processo
administrativo com laudo de avaliacao, justificativa técnica, comprovacao da
compatibilidade do prego, disponibilidade or¢camentaria, regularidade dominial
e demais documentos registrais necessarios.

Recomenda-se, por fim, que a formalizacdo da compra somente
ocorra apos a comprovacgao da matricula atualizada, inexisténcia de Onus
impeditivos, regularidade do desmembramento, se necessario, e posterior

lavratura de escritura publica com registro do imével em nome do Municipio
de Tururu/CE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro. Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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E o parecer, salvo melhor juizo.

Procuradora Geral do icipio de Tururu-CE

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°Q/2 /2026, DE 14 DE MAIO DE 2026.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

O presente Projeto de Lei tem por finalidade obter autorizagdo legislativa
para que o Poder Executivo Municipal possa adquirir imovel urbano localizado na Rua
Sem Denominac¢do Oficial, s/n°, Bairro Tamboata, Municipio de Tururu/CE, com
area aproximada de 3.200,00 m?, pertencente ao Sr. Dario Lobo Vieira, destinado a
implantagdo de loteamento habitacional vinculado ao Programa Minha Casa, Minha
Vida.

A proposta possui inequivoco interesse publico e social, pois visa permitir
a0 Municipio a estruturagdo de area destinada a construgdo de moradias populares,
atendendo familias em situagdo de vulnerabilidade e contribuindo para a reducio do
déficit habitacional local.

A politica habitacional constitui uma das dimensdes mais relevantes da
atua¢do municipal, notadamente porque se relaciona diretamente com a dignidade da
pessoa humana, a fungdo social da cidade, o desenvolvimento urbano ordenado e a
reducdo das desigualdades sociais.

A Lei Orginica do Municipio de Tururu estabelece, em seu art. 1°, que a
acido municipal deve buscar a reducdo das desigualdades regionais e sociais € promover
o bem-estar de todos. Também prevé, no art. 3°, como objetivos fundamentais dos
cidadaos e de seus representantes, assegurar a construgdo de uma sociedade livre, justa e
solidaria, garantir o desenvolvimento local e regional, erradicar a pobreza e reduzir as
desigualdades sociais.

Além disso, o art. 12 da Lei Orgéanica Municipal atribui ao Municipio
competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, administrar seus bens,
planejar e controlar o uso, parcelamento e ocupagdo do solo urbano, bem como instituir,
planejar e fiscalizar programas de desenvolvimento urbano nas areas de habitagio e
saneamento basico.

De modo especifico, o art. 98 da Lei Organica Municipal dispde que:

“A aquisicio de bens imdveis, por compra ou permuta, dependeri de prévia
avaliacdo e autorizacio legislativa.”

Assim, a presente proposi¢ao atende a exigéncia expressa da norma
municipal, submetendo previamente ao Poder Legislativo a autorizagdo para aquisigdo
do imovel.

O processo administrativo devera ser instruido com todos os elementos
indispensaveis a seguranga juridica da contratagdo, especialmente laudo de avaliagdo,
memorial descritivo, planta, ARTs, certiddes dominiais, documentagdo do proprietério,

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu-CE CNPJ: 10.517.878/0001-52
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comprovagdo de disponibilidade orgamentaria, parecer juridico e demais documentos
exigidos pela Lei n® 14.133/2021.

A escolha do imovel justifica-se pela sua localizacdo, dimensdo e destinagdo
técnica ja indicada nos documentos que instruem a proposta, especialmente por se tratar
de terreno destinado a futura implantagdo de loteamento habitacional de interesse social,
com area suficiente para desenvolvimento do programa piblico pretendido.

Diante da finalidade publica, do interesse social envolvido e da necessidade
de autorizagdo legislativa prévia, submetemos o presente Projeto de Lei 4 apreciagao
desta Casa, confiando em sua aprovagdo.

Atenciosamente,
Assinado digitalmente por RAIMUNDO NONATO MONTEIRQO DO
RAIMUNDO NONATO  N°CHR ooichtrast, ouscerstcado bt PF A1, OU=
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